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I PARTE

I ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS

A. LIQUIDEZ

Para el periodo correspondiente al primer trimestre del afio 2021, la empresa registrd activos circulantes
por un monto de USD 53,350,895 lo cual consideramos adecuado, ya que representa una disminucion de
4.52% vs las citras reportadas al 31 de diciembre de 2020 en el informe previo.

El efectivo representé USD 30,215,894 una disminucion del 14.09% (aproximadamente USD 5
millones) vs el 31 de diciembre de 2020 producto de cancelacion de la linea con el Banco Nacional de
Panama (programa MIPYME) para alivio financiero, y que el emisor decidié no utilizar, una disminucién
en los sobregiros por USD 1 millon, as operaciones normales del negocio y que la cartera de préstamos
(a corto y largo plazo) aument6 un monto de casi USD 6 millones aproximadamente, o un 3.45% vs el
trimestre precedente, lo que es el area mas productiva de la empresa.

Los activos circulantes representan el 23.17 % del total de activos, el restante 76.83% esta representado

por préstamos por cobrar clientes con vencimiento a mas de 1 afio 69.69%, propiedad, mobiliario y
equipo de oficinas 0.62%, inversiones en acciones y bonos 2.18%, propiedades disponibles para la venta
1.85 %, otros activos representan el restante 2.50%, del total de activos. La porcidon a mas de doce meses
de los préstamos por cobrar se incluyen en el rubro de otros activos.

Es importante destacar que los préstamos con vencimiento a mas de 1 afio representan 69.69% del total
de activos, rubro que creci6 vs el mismo periodo del aiio 2020 en 3.83%. El total de la cartera de préstamos
por cobrar es de USD178,487,812, o sea 77.51% del total de los activos de la empresa.

El total de los activos asciende a USD 230,289,548 y representa un aumento de USD3.909,107 un 1.73%
vs el trimestre terminado el 31 de diciembre de 2020, siendo los motores de este crecimiento el aumento
en la colocacion de créditos representando 77.51% del total de activos, y que han crecido sostenidamente
en casi 3.83% vs el mismo periodo acumulado del afio 2020 (diciembre). Este total de activos representan
11.29% de aumento sobre el periodo correspondiente al 31 de marzo de 2020.

A continuacién grafico detallando distribucion de los activos al 31 de marzo de 2021




DISTRIBUCION DE LOS ACTIVOS MARZO 2021
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A continuacion cuadro indicando la distribucion de los activos para los
aiios 2018 a marzo de 2021

| Disponibilidades 17.50% 14.39% 15.54% 13.12%
Inversiones 2.06% 1.98% 2.21% 2.18%
Préstamos 77.29% 79.68% 76.21% 77.51%
brutos _

Otreos activos 1.16% 1.55% 1.22% 2.24%
corrientes

. Prop. dispon. 0.37% 0.63% 1.88% 1.84%
para la venta
Prop. Moby 0.87% 0.70% 0.62% 0.62%
equipo

- Otros activos 0.75% 1.08% 2.32% 2.50%
no corrientes e
Total Activos% 100% 100% 100% 100%
Tota Activos 170,366 199,406 226,380 230,290

'l__M_iles de USD

A continuacién cuadro indicando la distribucion de los pasivos para los aiios
2018 a marzo de 2021.




Sobregiros 6.64% 4.09% 5.08% 4.60%
Bancarios

CxP 0.13% 0.14% 0.21% 0.08%
Proveedores
VCN por 22.05% 17.75% 17.87% 16.23%
pagar

Prest. Por 2.05% 0.73% 2.34% 0.94%
Pagar
Otros Pasivos 0.77% 0.39% 0.15% 0.57%
corrientes
Bonos por 51.86% 60.72% 62.68% 66.71%
Pagar
Otros pasivos 16.51% 16.18% 11.67% 10.87%
no corrientes

Total Pasivos 100% 100% 100% 100%

OA) N

Total Pasivos 156,820 184,450 210,272 212,746
Miles USD

Al 31 de marzo de 2021 las garantias se encuentran depositadas en la fiduciaria Central Fiduciaria. Hay
garantias en proceso de cesion y registro dentro de lo que contempla el proceso fiduciario, tal y como se
presenta en los informes presentados como anexos al final de este INT.

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de USD 212,746,202 un 1.18% mayor que el trimestre
correspondiente al 31 de diciembre de 2020, y 11.16% mayor al 31 de marzo de 2020, desglosandose el
monto asi: Pasivos Corrientes USD37,920,884 o sea 17.82% del total de pasivos, que a su vez tuvo una
disminucion de 12.33% vs el 31 de diciembre de 2020. Al 31 de marzo de 2021 los pasivos corrientes
representaban 17.82% del total de pasivos y al 31 de marzo de 2020 este rubro representa 17.11%. Los
VCNs por pagar disminuyeron 8.08% o USD 3,038,000 vs el trimestre anterior. En el presente trimestre
se cancelaron préstamos bancarios, con el Banco Nacional por USD 3 millones, bajo el plan de alivio
financiero para terceros (MIPYME ), en el mes de febrero de 2021, el emisor, por el riesgo reputacional
potencial que podria representar esta cartera, por la posibilidad de alto nivel de préstamos impagos,
decidié cancelar la totalidad de la linea que habia sido depositada en su cuefita por el BNP a finales del
afio 2020.

El pasivo a largo plazo, aumenté en 6.48% vs el trimestre anterior, ¢fiyo m¢nto fué de USD142,479,023
vs USD 151,707,247 en el presente trimestre. Este aumento obe cce sobfre todo a un aumento en la
colocacion de bonos por USD10,124,000 o un 7.68 %, los sobregjros/dist inuyeron USD895,776 o un
8.39%. No hubo préstamos por pagar a bancos a largo plazo.

Los otros pasivos disminuyeron en USD 1,419,846 o 5.79% .




En este trimestre la relacion corriente mejord con relacion al trimestre anterior, ya que
al 31 de diciembre de 2020 fue 1.31, y para este trimestre es de 1.41.

El valor de avaluo de las 5,038 hipotecas dadas en garantias de préstamos por cobrar
asciende a USD337,141,007, de los cuales hay 15 hipotecas cedidas a bancos por un
monto de USD2,006,650; 1,028 hipotecas por USDS55,144,448 garantizando las
emisiones de VCNs , lo que da una cobertura de 159.66% y 1,523 hipotecas con avaltios
de USD 115,267,009 garantizando dos emisiones de bonos por USD79,601,000 lo que
representa 144.81% del saldo por este rubro ( en las emisiones que requieren cobertura
de 200% en avaluos) . Hay una emision que requiere cobertura de 150% que en este
momento tiene 1,148 hipotecas con una cobertura de 136.38%, el resto de las garantias
de esta emision estan cubiertas con cartera de préstamos a jubilados, certificados a plazo
fijo y cartera de bienes re poseidos , lo que excede la garantia necesaria. Es importante
mencionar que hay 253 préstamos pendientes de inscripcion en el Registro publico por
USD12,549,981, tal como lo permite el contrato de fideicomiso; hay un monto de 235
hipotecas con avaluos por USD 15,611,399 en proceso de asignacion a fideicomisos.
También vale la pena mencionar que hay 836 hipotecas por un monto de avaltos por
USD 51,593,889 las cuales al 31 de marzo de 2021 no estaban garantizando obligacién
alguna. Esto significa que las coberturas de los VCNS y emisiones de bonos estin
garantizadas por avaltios en exceso de cobertura, y la cartera de jubilados,préstamos
prendarios y depésitos a plazo cedidos, asi como bienes reposeidos, en exceso de lo
requerido, son una garantia adicional a considerar. El monto promedio por préstamo
hipotecario al 31 de marzo de 2021 es de USD 34,836.65 El monto total de hipotecas
recibidas en garantia equivale a 1.921 veces el monto de la cartera de préstamos
hipotecarios.

DISTRIBUCION DE HIPOTECAS AL 31 DE MARZO DE 2021

DISTRIBUCION DE HIPOTECAS

0.60%
15.30%

4.63% .

3.72% |

~ 75.75%

# DISTRIBUCION DE HIPOTECAS = CEDIDAS A BANCOS
CEDIDAS A FIDEICOMISOS EN REGISTRO PUBLICO
® DISPONIBLES m EN ASIGNACION

B. RECURSOS DE CAPITAL

El capital pagado aument6 en el primer trimestre del afio 2021, USD 990,000 en
efectivo, para llegar a  USDI12,380,000.00, por la colocacién en el mercado de
acciones preferidas durante este periodo, ya que al mes de diciembre de 2020 le fue



autorizada una emision por USD10 Millones de estas acciones. Las utilidades
retenidas aumentaron 9.42% vs el cierre del trimestre anterior y 24.89% mayor que al
31 de marzo de 2020. Hubo una disminucion en emisiones de VCNSs en el periodo por
USD 3,038,000 y los Bonos Hipotecarios aumentaron en USD10,124,000 ademas el
nivel de endeudamiento disminuyd, ya que pasé de 13.05 veces al 31 de diciembre de
2020 a 12.13 en el presente trimestre.

Indicadores de solvencia

2018 2019 2020 2021
; P_a_t;im!gcgivos_ - 1.95% 744%  712% 7.62%
’ Patrim/cartera 10.29% 9.34% 9.34% 9.83%

EVOLUCION DEL CAPITAL
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C. RESULTADOS OPERATIVOS

Durante el primer trimestre del afio 2021, la empresa obtuvo ingresos corrientes por
por USD 5,788,169 o un 6.43% mayor que el cuarto trimestre del afio 2020
comparativamente. Los ingresos se desglosan asi: intereses USD 4,097,357 Manejo
USD 816,937 Otros ingresos USD 571,927, intereses ganados en plazo fijo USD
301,948. Para el presente trimestre, los intereses ganados representan un 70.79%, los
gastos de manejo un 14.11%, los otros 9.88% , los intereses ganados en plazo fijo 5.22
%. Comparativamente al cuarto trimestre del afio 2019, los ingresos fueron 6.43%
superiores durante el cuarto trimestre del afio 2020.

EVOLUCION DE LOS INGRESOS 2010- MARZO 2021.



EVOLUCION DE LOS INGRESOS 2010-MARZO
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A continuacion cuadro comparativo de ingresos del primer trimestre del
aiio 2020 vs el mismo periodo del aiio 2021:

COMPARATIVO DE INGRESOS TRIMESTRE
MARZO 2021-2020
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A continuacion detalle de los ingresos de la empresa durante los ltimos 4
trimestres de operaciones de la misma

EVOLUCION DE LOS INGRESOS CUATRO
ULTIMOS TRIMESTRES
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Los gastos generales y administrativos (incluyendo intereses) del trimestre alcanzaron
la suma de USD 5,279,492 o sea 2.46% menor que el trimestre previo, y 5.24% mayor
al periodo similar del afio 2020. Si comparamos los gastos del cuarto trimestre del afio
2021 vs el periodo similar al afio 2020, los gastos del afio 2020 por concepto de
intereses representan un 16.37% mayor del total de gastos por intereses del primer
trimestre del 2020. En cuanto a gastos generales y administrativos se dio una
disminucion de 9.55% vs el periodo similar del afio 2020.

Para este trimestre los gastos mas representativos se encuentran representados por los
de intereses y financieros, que fueron de USD3,332,146 y representan un 63.11% del
total de gastos del trimestre ,y los gastos de comisiones por 755,680 o un 14.31% del
total de gastos del trimestre.

Se registr6 una utilidad antes de impuestos de USD 508,677 en el trimestre, lo que
después de impuestos estimados representa una utilidad neta en el trimestre de USD
444,625 Las utilidades antes de impuesto del primer trimestre suman USD 508,677
representan un 41.36% de las utilidades brutas totales del afio 2020, y las utilidades
netas acumuladas del primer trimestre del afio 2021, representan un aumento de
22.89% comparativas al mismo periodo del afio 2020.

Las utilidades del Centro Bancario Internacional si comparamos el mes de marzo de
2021 vs el mismo trimestre el afio 2020 son un 32% menor del primer trimestre del afio
previo, de acuerdo a cifras consolidadas del afio.



ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

En el primer trimestre del afio 2021, se continud con la estrategia de una buena vy
permanente, aunque a menor escala, campafia de publicidad bien dirigida a través de
diferentes medios de comunicacion, (television, radio, vallas de carretera y redes
sociales en base a un tipo de cufia institucional orientada a cada una de los centros de
captacion.

Es importante mencionar que se cetraron tres centros de captacion de préstamos, y que
con la consolidacion de sus trece centros de captacion de préstamos en el interior del
pais y en la Ciudad Capital, David, Bugaba, Chitré , Santiago, Aguadulce y Penonomé,
y también el Centro de Chorrera, Vista Alegre y la de Cerro Viento/San Antonio, )y
con la mayor parte de los centros de captacion de préstamos, ya en plena madurez, las
colocaciones de préstamos aumentaron durante el presente trimestre un 3.83% vs el
trimestre anterior finalizado el 31 de diciembre de 2020. Es importante mencionar que
nuestro crecimiento en el trimestre pudo haber sido similar a afios anteriores, no
obstante debido a la situacion de la Pandemia del Covid 19, la mayoria de los centros de
captacion se vieron afectados en su ejecutoria. Consideramos que a pesar de la situacion
del Covid- 19 con la colocacidén actual de los bonos y la obtencién de fondos sobre
todo a plazos mas favorables, €l crecimiento de la cartera continuara en ascenso aunque
con nimeros mas conservadores. En el ambito nacional, a situacion del pais se ha
deteriorado, si bien nuestra cartera de créditos ha mejorado, la situacion econdémica del
pais en el mejor de los casos estaba en proceso de mejora para el segundo semestre del
afio 2021, no obstante, ahora los indicadores macroecondmicos estan resultando
favorables y mas con la pandemia del COVID 19 en descenso en muchos paises, No
obstante al “cerrar la llave” de préstamos por parte de los bancos durante los ultimos
meses, con una disminucion de 4.5% vs el mismo periodo del afio 2020, los nimeros
absolutos observados alcanzan USD 2,441.5 miles de millones colocados de menos en
el sistema interno de nuestro pais , aunque no son los acostumbrados, son un reflejo de
esta situacion, ya que los clientes recurren a empresas como la nuestra a fin de financiar
sus necesidades crediticias.

Es importante recalcar que continta el aumento del costo de la vida, aunque los reportes
reflejan una inflacion negativa de -2.5% y la baja en la actividad econdmica, le deja
menos dinero al posible prestatario, motivo por el cual por recomendaciones de la Junta
Directiva se han tomado medidas mas restrictivas para aprobaciones de crédito. No
obstante también se autorizé una baja de tasas de intereses activas para poder alcanzar
un numero mayor de colocaciones. También se continia con la campafia interna de
“Cero cancelacion” lo que se traduce en una labor intensa con el fin de retener a los
clientes con “todas las herramientas disponibles”, y en la medida que la situacién lo
permita, iremos liberando mas las restricciones auto impuestas para la colocacion de
nuevos préstamos.

Dado que el interior ha representado un importante porcentaje del aumento de la cartera
de préstamos en los ultimos afios, sobre todo en el area de provincias centrales, la
direccion de la empresa dejé de lado continuar analizando su politica de expansion.

Somos la financiera no bancaria mds grande a nivel nacional, y es importante
mencionar, que el 100% de nuestra cartera se encuentra garantizada, algo que podemos
asegurar sin temor a equivocarnos, que somos la tUnica financiera con este tipo de
cobertura.



Del total de la cartera 97.58% corresponde a préstamos con garantia hipotecaria, lo que
indica que somos una Financiera de nicho, 1.12% corresponde a préstamos prendarios
y 0.55 % de préstamos a jubilados, proporcién que ha variado en los ultimos meses.

Nuestras cobranzas si bien han disminuido, producto de la ley de alivio financiero
promulgada por el Organo Ejecutivo, se han mantenido dentro de lo esperado, lo que
también demuestra la nobleza de nuestra cartera y el buen manejo del andlisis crediticio.
Del total de 5,038 préstamos hipotecarios, un gran niimero de prestatarios han llegado a
solicitar y firmar su solicitud de alivio financiero, tal y como fue aprobado por el
Gobierno Nacional. En el primer trimestre del afio 2021 este nimero sobrepasa los
1,500, y un mayor numero de clientes estin siendo regularizados con el paso de los
dias, ya que el alivio financiero termina el 30 de junio de 2021.

La cobertura de los préstamos con garantias hipotecarios es de propiedades que cubren
con su avalio 1.921 ¢l monto del préstamo desembolsado, o sea un loan to value de
52.05%.

El préstamo hipotecario promedio es de USD 34,836.65 esto significa que cada
préstamo promedio representa 0.00215 de nuestra cartera. Esto indica la amplia
dispersion del riesgo y pone de manifiesto la prudencia y manejo del riesgo de crédito
con los que se ha manejado Hipotecaria Metrocredit a través de los afios.

Vale la pena mencionar, que la empresa cerré con 49 nuevas hipotecas vs el niimero
vigente al 31 de marzo de 2020.

Un hecho de importancia y de mucha relevancia es que Hipotecaria Metrocredit, S.A.,
estreno sede este afio. Ya desde el mes de abril nos mudamos a un nuevo edificio el cual
fue terminado durante la época de la pandemia, tan pronto se pudo volver a trabajar
por parte del sector construccion.

Tenemos una excelente ubicacion y el mismo nos ha dado una muy buena imagen ante
la comunidad financiera al punto que nuevos bancos nos han llegado a ofrecer nuevas
lineas de crédito o han obtenido autorizacién para invertir en nuestros valores. Incluso
para nuestros clientes ha sido un hecho muy destacado y asi nos lo han hecho saber en
reiteradas ocasiones.

A continuacién foto del edificio de nuestra nueva sede.



INFORMACION DEL PRIMER TRIMESTRE DEL ANO 2021 Y POSTERIOR
AL CIERRE.

Es importante mencionar que desde el tercer trimestre del afio 2020 al emisor se le han
otorgado dos (2) lineas de crédito con diferentes bancos de la localidad.

La primera es con el Banco Metrobank por un monto de hasta USD 20 millones con
términos y condiciones muy favorables.

Por otro lado el Banco BAC le ha otorgado USD 5 millones, igualmente con términos y
condiciones muy favorables.

El haber sido beneficiado en esta época por lineas de crédito por esta envergadura,
demuestran la confianza del sector bancario , la garantia, ya que generalmente la misma
es la casa donde habita el deudor , en las emisiones y manejo financiero del emisor, ya
que en esta €época de pandemia, lo que mayormente se ve en el sector bancario es la
reduccién en los montos de las lineas de crédito y en algunos casos hasta el
congelamiento en la utilizacion de las mismas.

Estas lineas en principio se estarian utilizando en forma contingente y posteriormente se
procederd a evaluar la posibilidad de reemplazar algunas series de las emisiones
autorizadas por créditos bancarios.

El emisor mantiene relacion de negocios con los siguientes bancos: Multibank, Bac,
Banistmo, Global Bank, Banco General y Banco Aliado.

Para el segundo semestre del afio 2021 se iniciard un nuevo programa de Préstamos
Comerciales con garantia hipotecaria, esto es ofrecer préstamos a empresas con la
garantia de la vivienda de su duefio, y se iniciard un plan piloto en algunos centros de



captacion de préstamos del interior del pais, y bajo condiciones de mercadeo
personalizado y tasas de interés atractivas.

Adicionalmente se estan analizando por parte de la Gerencia y de la Junta Directiva un
par de nuevas modalidades de crédito, a fin de incrementar la cartera de negocios.

COLOCACION DE FONDOS DEL BANCO NACIONAL

El emisor decidio, no iniciar este proceso de préstamos del programa MIPYME, ya que
podria representar un riesgo reputacional, de no ser manejado con un alto nivel de
calidad y andlisis global el mismo.

Por esta razon, en el mes de febrero de 2021, se devolvié al Banco Nacional de
Panama4, la totalidad del dinero que este banco, habia depositado en una cuenta abierta a
nombre de Hipotecaria Metrocredit, S.A., y se procedio al cierre de la misma.

CALIFICACION DE RIESGO

Es importante mencionar que la empresa se sometid a un largo y productivo proceso de
calificacion de la misma por parte de la empresa Pacific Credit Rating o PCR. El
resultado obtenido al final de este proceso fue de paA

, con perspectiva estable, destacando sobre todo su fortaleza financiera. Esta calificacion
se otorgo en el comité de la calificadora efectuado el 23 de diciembre de 2016, en base a
los Estados Financieros no auditados al 30 de septiembre de 2016.

Por considerarlo de interés para el lector, incluimos un cuadro el cual contiene el
historial de las calificaciones otorgadas por la empresa calificadora.

HISTORIAL DE CALIFICACIONES

Fecha de Informacion Dic. - 2016 Dic. 2017 Junio 2018 Dic.- 2018 Diciembre | Junio 2020
2019
Fecha del comité 28/03/2017 01/02/2018 17/1072018 03/05/2019 22/05/2020 | 13/11/2020
Fortaleza Financicra raAA- raA- paA- raA- PAA- paA-
Programa de Valores AA+ AA+ AA+ 1 1 1
. P P P PA PA PA

Comerciales SMV 579-14 (FG-

003-14)

Programa de Bonos Hipotecarios + + + + AA- JAA-
SMV 83-15 (FG-001-14) PAA: PAA raA raA P, P

Programa de Bonos Hipotecarios + + + + - .
SMV 426-16 (FG-003-45) rA rAA: paA raA: raAA. raAA

Programa de Bonos Hipotecarios A+ A+ A+ AAA- -
(SMV No. 697-17) - i i P : i
Programa de Bonos Hipotecarios + AA- AA-
(SMV No. 179-19) - - - mA i N
Emision de Acciones Preferidas = -
(SMV-575-2019 ra A s
Perspectivas Estable Estable Estable Positiva Estable Estable

Significado de la calificacién:

Fortaleza Financiera: Categoria A: Corresponde a aquellas entidades que cuentan con
una buena capacidad de pago de sus obligaciones en los términos y plazos pactados,
pero ésta es susceptible de deteriorarse levemente ante posibles cambios en la entidad,
en la industria a que pertenece o en la economia. Los factores de proteccion son
satisfactorios.



Emisiones de corto plazo: Categoria 1. Valores con muy alta certeza en el pago
oportuno. Los factores de liquidez y proteccion del deudor son muy buenos. Los riegos
son insignificantes.

Emisiones de mediano y largo plazo: Categoria A. Emisiones con buena calidad
crediticia. Los factores de proteccién son adecuados, sin embargo, en periodos de bajas
en la actividad econdmica los son mayores y mdas variables.

En lo referente al area administrativa y operacional se han actualizado manuales
operativos, se continua desarrollando un nuevo software disefiado especialmente para la
empresa, mismo que contindia en proceso de prueba en 5 sucursales escogidas con ese
fin y se estdn evaluando otras posibles acciones dentro de la empresa que puedan
mejorar la efectividad y controles de riesgo, crédito y otros.

El gobierno corporativo se encuentra a buen nivel, hay tres directores independientes en
la Junta Directiva, y manuales debidamente aprobados y en funcionamiento.
Adicionalmente se estan impartiendo cursos en este sentido a la alta gerencia de la
empresa y posteriormente a la Junta Directiva.

En el mes de noviembre de 2019 se someti6 ante la Superintendencia del Mercado de
Valores de Panama, y la Bolsa de Valores de Panama, la solicitud de aprobacién bajo el
procedimiento abreviado de una emisiéon de Acciones Preferidas por un monto de
USD10 millones, correspondiente a diez mil acciones (10,000) con un valor nominal de
USD 1,000 cada una, que serviran para fortalecer la base de capital de la empresa. Esta
emision fue aprobada mediante la Resolucion 575-19 del 20 de diciembre de 2019.

El emisor mantiene una cobertura de intereses para el primer trimestre del afio 2021 de
1.063 veces.

A Continuacion grifico detallando el crecimiento de la cartera neta de préstamos a
través de los altimos aftos.



CRECIMIENTO DE LA CARTERA NETA DE
PRESTAMOS
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A continuacion presentamos un cuadro de vencimiento de la cartera de Préstamos por
Cobrar de la empresa, basado en el listado de la cartera bruta. Separamos

Porcion Corriente (360 dias o menos ) de Porcion no Corriente (a mas de 361 dias) , al
31 de marzo de 2021 .



VENCIMIENTO DE LA CARTERA DE PRESTAMOS
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Calidad de Activos
A continuaciéon un andlisis de morosidad de la cartera de Préstamos por Cobrar de
la empresa basado en el listado de la cartera bruta, al 31 marzo de 2021.

CALIDAD DE LA CARTERA
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MOROSIDAD DE LA CARTERA POR TRIMESTRE CUATRO ULTIMOS

TRIMESTRES
MAR 2020 " JUNIO 2020 | Diciembre 2020 | Marzo 2021
| Morosidad de la 0.41% 0.54% 0.97% 0.79% |
i cartera(+60D) - |
Relacion 50.0% 50.0% 51.5% 52.05% |

préstamo/valor*
e Loan to value

EVENTOS SUBSECUENTES y SITUACION DE LA PANDEMIA DEL COVID -
19

Es un hecho publico y notorio lo que ha ocurrido en nuestro pais a partir de mediados de
marzo, y por supuesto en el resto del mundo, la Pandemia del Covid 19.

Con relacién a Panamé, el Presidente de la Republica emitié un decreto por el cual se
decretd una emergencia nacional desde esa fecha.

Por considerarlo de interés procedemos a incluir el Reporte de
Situacion Covid preparado por la Organizacion Panamericana de la
Salud (OPS) en su Reporte No. 54-Covid-19 del 18 de mayo de 2021.

Puntos Destacados:

* A la fecha, se reportan 4.956 pacientes (1,3%) en aislamiento domiciliario, 343
pacientes (0,1%) se encuentran hospitalizados (289 en sala general y 54 en Unidades de
Cuidado Intensivo -UCI). Se informan 358.938 (96,9%) casos como recuperados.

* Se reporta un total de 6.296 fallecidos con 61 nuevas muertes desde el ultimo reporte
el 4 de mayo, para un porcentaje de fallecidos de 1,7%. » Al 18 de mayo de 2021, a
nivel nacional se tiene una ocupacion del 54% de las camas de hospitalizacion en sala,
del 50% de camas de UCI y semi UCI y del 21% de los ventiladores.

* Los pacientes severos y criticos se distribuyen el 51% (190) en las Instalaciones de
Salud de la Caja del Seguro Social (CSS), el 45% (167) en las del Ministerio de Salud y
el 5% (16) en los hospitales privados de Panama

* En lo que va de mayo, las hospitalizaciones contintian a la baja, con un promedio de
300 en sala (variando entre 332 y 268), y de 57 en UCI (con entre 68 y 45), lo que
representa una reduccion del 17,1% en los primeros y del 9,5% en los segundos, en
comparacion con los promedios registrados en abril (362 en sala y 63 en UCI). Se
observa estabilizacion de las hospitalizaciones en sala en las ultimas cinco semanas, con
un promedio de 317 en el periodo comprendido entre la semana 15 (11 de abril) hasta la
semana 19 (15 de mayo). Los ingresos en UCI muestran también estabilidad desde mas
temprano en la semana 12 (28 de marzo) hasta la fecha, con un promedio de 63 ingresos
en las ultimas ocho semanas. Hasta el 15 de mayo, se reportan 289 pacientes en sala y
54 en UCI.

Se observa la tendencia en paralelo de los ingresos en sala y en UCI, mostrando los
mismos periodos de bajas o incrementos en forma casi simultdnea hasta la semana 4
(30 de enero), a partir de ahi se estrecha la brecha de ambas internaciones.



A vpartir del 9 de febrero, se invierte la tendencia sincrénica en ambos servicios,
indicando la marcada diferencia en la velocidad en el descenso de los ingresos en sala,
que casi dobla la velocidad en que desciende los ingresados en UCI. Después del 7 de
marzo (semana 10) se marca un cambio, con una mayor aproximacion en el descenso de
los pacientes de los dos servicios y un acercamiento entre ambas lineas en las ultimas
dos semanas.

Después del segundo pico de casos y a partir de 1a primera semana de enero, se tiene un
radpido descenso de casos, registrando en los Ultimos tres meses los siguientes
promedios: 456 casos en marzo, 318 en abril y 397 hasta mediados de mayo.

Desde inicios de febrero se muestra una tendencia estable en la curva hasta la fecha
simulando una meseta, con un promedio de 344 casos confirmados por dia en las
ultimas seis semanas desde la semana 14 (4 de abril) hasta la semana 19.

;sin embargo, en las dos ultimas semanas se ve un leve repunte de casos que alcanzé un
promedio de 466 en la semana 19.

Al 15 de mayo, la letalidad continua en el 1,7% (porcentaje de muertes entre quienes se
confirmaron con la COVID-19), ocupando el segundo lugar entre los paises
centroamericanos con mas baja letalidad después de Costa Rica (1,3%). y figurando
entre los paises de las Américas con mas baja letalidad, inferior a la letalidad promedio
para la Region que es de 2,4%

Al 15 de mayo, Panam4 es el segundo pais de las Américas con més alta incidencia
acumulada después de Estados Unidos, con 8.539,5 casos acumulados por cada 100.000
habitantes, y a su vez esta por encima de la tasa promedio para la Region de 6.282,6 x
100.000 habitantes. Asimismo, ocupa el primer lugar en casos acumulados (370.533
casos) e incidencia entre los paises de Centroamérica.

Si bien Panama muestra una de las incidencias acumuladas mas alta de la COVID-19 en
América, a su vez esta entre los paises que mas pruebas de diagnostico aplica,
identificando asi mayor numero de casos en la poblacion. Hasta el 15 de mayo se tienen
580.075 pruebas por millon de habitantes, siendo superada en volumen de pruebas por
Chile con 715.724 pruebas por millén de habitantes, Canada con 877.748 pruebas por
millon de habitantes y Estados Unidos con

1.249.243 pruebas por millon de habitantes.

Los valores que presentan los indicadores como el Rt (>1), el ascenso de casos
confirmados y del porcentaje de positividad, junto con la disminucioén en ¢l nimero de
pruebas por caso confirmado y el incremento de casos activos, deben alertar sobre la
ocurrencia de una mayor transmision de la COVID-19. Por lo tanto, se hace necesario
extremar medidas y analizar la informacién desagregandola al nivel geografico mas
pequefio posible. De esta forma es posible identificar tempranamente los brotes o
clusteres de casos e intervenirlos adecuadamente. De lo contrario, se puede esperar que
después de que transcurran dos periodos epidemioldgicos se podria tener impacto
negativo en los indicadores de ocupacion hospitalaria en sala y UCI y en consecuencia
sobre la mortalidad.

De igual manera, es importante la valoracion de la situaciéon epidemioldgica por
Regiones monitoreando la circulacion de las variantes del virus, especificamente donde
se observa que se van incrementando los casos confirmados y los casos activos como en



Chiriqui y Veraguas donde la trasmision fue mas moderada durante la segunda ola, y en
aquellas areas donde la poblacion susceptible pueda ser mayor.

Vacunacion contra el COVID-19 en Panama

En Panama, desde el 20 de enero hasta el 15 de mayo de 2021, se ha administrado a
nivel nacional un total de 795.065 dosis de vacunas, el 97,7% corresponden a vacunas
de Pfizer y el 2,3% a Astra Zeneca. De estas se han aplicado el 65,0% a primeras dosis
(516.766) y el 35,0% a segundas dosis (278.299), y el 53,8% (427.614) aplicadas en la
poblacion femenina.

Segln los datos oficiales publicados por Our World in Data, en Panama registra un
15,1% de dosis administradas por cada 100 personas, ubicandolo como el tercer pais de
América con mas dosis acumuladas después de México, Estados Unidos y Chile asi
mismo, es el noveno pais a nivel mundial que registra la mayor proporcion de poblacion
que ha recibido al menos una dosis de la vacuna, con un 12,7%.

INFORMACION FINANCIERA DE LA SITUACION EN PANAMA A RAIZ
DE LA PANDEMIA DEL COVID 19

Parece haber mucha incertidumbre y opiniones disimiles en cuanto a la ejecutoria
financiera de nuestro pais para el afio 2021.

La opinidon mas favorable pareciera tenerla el Fondo Monetario Internacional de
acuerdo al siguiente informe publicado el 17 de mayo de 2021 luego de una visita
oficial o mision:

FONDO MONETARIO INTERNACIONAL

En una Declaracion Final se describen las conclusiones preliminares del personal
técnico del FMI al término de una visita oficial (o ‘mision’), realizada en la mayoria de
los casos a un pais miembro. Las misiones se llevan a cabo ya seca como parte de
consultas periddicas (por lo general anuales) dentro del marco del Articulo IV del
Convenio Constitutivo del FMI, en el contexto de una solicitud de uso de los recursos
del FMI (es decir, un préstamo del FMI), como parte de las conversaciones sobre
programas supervisados por el personal o como componente de otros estudios de la
situacion econdomica que lleva a cabo el personal.

Las autoridades han otorgado su consentimiento a la publicacion de esta declaracion.
Las opiniones expresadas en esta declaracion son las del personal técnico del FMI y no
representan necesariamente las del Directorio Ejecutivo. Sobre la base de las
conclusiones de esta mision, el personal técnico elaborard un informe que, una vez
aprobado por la Gerencia, sera presentado al Directorio Ejecutivo del FMI para debate y
decision.

Washington, DC: Un equipo del Fondo Monetario Internacional encabezado por
Alejandro Santos sostuvo reuniones virtuales con las autoridades panamefias del 19 al
30 de abril de 2021 en el marco de la consulta del Articulo IV para 2021. El equipo se



reuni6 con el Ministro de Economia y Finanzas, Héctor Alexander, el Superintendente
de Bancos, Amauri Castillo, asi como con otros funcionarios ptblicos de alto rango y
representantes del sector privado.

La economia de Panama suftrié una pronunciada contraccion, registrando una caida en la
produccién de 17.9 por ciento en 2020 en medio de estrictas medidas de contencion y
restricciones a la movilidad para combatir la pandemia ocasionada por el virus COVID-
19. No obstante, la reactivacién de la economia global y politicas macroecondémicas
favorables han contribuido a apuntalar la recuperacion en Panama. El panorama para
2021 es optimista, aunque ante la continua incertidumbre mundial, particularmente a
causa del surgimiento de nuevas cepas de COVID-19, el balance de los riesgos podria
inclinarse hacia el lado negativo. Como cobertura en contra de estos potenciales
choques externos extremos, Panama solicit¢é una Linea de Precaucion y Liquidez por
dos afios, la cual fue aprobada por la Junta Directiva del FMI en enero de 2021, por un
monto equivalente a 500 por ciento de la cuota 0 US$2.7 mil millones. La prioridad del
gobierno es proteger las vidas y salud de su poblacion mediante un programa de
vacunacion que facilite la sostenibilidad de la reapertura econémica y darle continuidad
a las politicas publicas que permitan estimular la recuperacién econdémica y a reforzar
las reformas sociales para garantizar un crecimiento sostenible e incluyente. Conforme
cobre impulso la reactivacion, sera importante reforzar la sostenibilidad fiscal y
apegarse a la Ley de Responsabilidad Social y Fiscal. Para fortalecer la estabilidad
financiera, seria de gran ayuda contar con un analisis detallado de la calidad de la
cartera bancaria una vez que concluya la moratoria, y asi apuntalar la exposicién
crediticia y los colchones de capital de los bancos. Las autoridades estin firmemente
comprometidas a que el pais salga de la lista gris del GAFI mediante el fortalecimiento
del régimen para prevenir el blanqueo de capitales y el combatir financiamiento al
terrorismo (AML/CFT, por sus siglas en inglés) con la finalidad de mejorar la posicién
de Panaméd como centro financiero regional. Por ultimo, serd necesario continuar
mejorando las estadisticas nacionales para garantizar el apego a los estandares
internacionales sobre calidad y diseminacion de los datos.

Los factores adversos ocasionados por la pandemia condujeron a una aguda
contracciéon econémica en 2020

Pronunciada caida en la produccién . Después de varias décadas de dinamismo
econdmico, el PIB real se contrajo 17.9 por ciento en 2020 (comparado con el afio
anterior) a causa de restricciones a la movilidad para contener la pandemia. Después del
derrumbe en el segundo trimestre, la economia tuvo una vigorosa recuperacion en el
segundo semestre de 2020, pero no lo suficiente para compensar la caida en la primera
mitad del afio. La tasa de desempleo se multiplicé mas de dos veces al pasar de 7 por
ciento en agosto de 2019 a 18 por ciento en septiembre de 2020.

Inflacién negativa . La inflacién del IPC persistié por debajo de cero a lo largo de
2020, como reflejo de la poca demanda. Después de caer hasta -2.5 por ciento
(comparado con ¢l afio anterior) en mayo, la inflacion cerrd el afio a una tasa del -1.6
por ciento (comparado con el afio anterior).

Mayor déficit fiscal. El déficit fiscal del SPNF pas6 de 3 por ciento del PIB en 2019
a 10 por ciento del PIB en 2020 debido al uso de estabilizadores automaticos ante la



aguda caida del PIB, al tiempo que el gasto relacionado con el combate a la COVID-19
se compens6 en gran medida a través de recortes en otros gastos. El resultado fiscal de
2020 cumpli6 con lo previsto en la Ley de Responsabilidad Social y Fiscal (LRSF), que
coloca los objetivos de déficit en una trayectoria de consolidacion fiscal gradual hasta
que el déficit del SPNF llegue a 1% por ciento del PIB a partir de 2025. La deuda del
sector publico pasé del 42%4 por ciento del PIB en 2019 a 64 por ciento del PIB en 2020,
debido a la fuerte caida del PIB y al aumento absoluto de la deuda publica.

Mejoria en la posicién externa . La cuenta corriente arrojé un superavit de alrededor
de 2% por ciento del PIB en 2020 (después de un déficit de 5 por ciento del PIB en
2019) como resultado de una abrupta contraccién en las importaciones, menores precios
del petréleo, mayores exportaciones de cobre y sdlidos ingresos del Canal. El superavit
en cuenta corriente aunado a otros flujos de capital resulté en una acumulacion de
reservas internacionales.

Los factores favorables del repunte mundial alientan el optimismo para 2021, pero
sigue habiendo riesgos a la baja

En vias de un marcado repunte de la economia. Se proyecta un crecimiento del 12
por ciento en 2021 a medida que se reactiven las actividades econémicas, con el
impulso del programa de vacunacién y la produccién de cobre a plena escala, la
recuperacion de la inversion privada y un gran efecto de arrastre. Se espera que en el
mediano plazo el crecimiento se estabilice a su tasa potencial de 5 por ciento, y que la
inflacion levante a % por ciento en 2021 en medio de una aceleracion de la actividad
econoémica, para posteriormente estabilizarse en 2 por ciento. Mientras tanto, se espera
que la posicion externa se deteriore temporalmente en 2021 para llegar a un déficit en
cuenta corriente de alrededor del 3% por ciento del PIB ante una demanda acumulada de
bienes duraderos de importacion. Dicho déficit se ira reduciendo en la medida que las
exportaciones tengan mayor dinamismo, logrando una reduccion del déficit en cuenta
corriente a 2% por ciento del PIB a mediados de la década.

El balance de riesgos se inclina hacia el lado negativo. Los riesgos clave para el
crecimiento tienen que ver con posibles reveses en la recuperacién mundial de la
pandemia por COVID-19, lo cual podria ocasionar trastornos en los flujos de capital y
de comercio en todo el planeta y a una aceleracion en la desglobalizacion, lo cual
afectaria negativamente la actividad del Canal y del sector de la logistica. Entre los
riesgos internos se encuentra no salir rapidamente de la lista gris del GAFI, por las
consecuencias negativas en la imagen del pais. Ademas, la presencia de ciberataques
podria afectar la infraestructura digital, al tiempo que desastres naturales mas graves y
frecuentes ocasionados por el cambio climatico pudieran tener un efecto negativo sobre
la actividad del Canal, la agricultura y el turismo. Hacia el lado positivo, la pandemia
podria detenerse mas rapido que lo esperado.

Observar la regla fiscal garantizara la sostenibilidad de 1a deuda

El esfuerzo de consolidacion fiscal post-pandemia debe acompafiarse con una
planeacion fiscal fortalecida en el mediano plazo. La regla fiscal modificada incorpora
el choque ocasionado por la pandemia al permitir la operacion de estabilizadores
automaticos y al mismo tiempo brinda la flexibilidad necesaria para reducir



paulatinamente el gasto relativo a la emergencia por COVID. Los factores ciclicos
facilitaran la consolidacién fiscal después de 2021, pero quiza se necesiten mas mejoras
en la administracion tributaria y en la priorizacion del gasto. El marco fiscal de mediano
plazo debe convertirse en una herramienta fundamental de planeaciéon para facilitar el
cumplimiento de la regla fiscal y satisfacer las prioridades de las politicas piblicas
establecidas por el gobierno (ya contempladas en el presupuesto 2022).

Seria conveniente una evaluacion del potencial de recaudacion y de la eficiencia del
gasto . Es importante contar con medidas para mejorar las administraciones tributaria y
aduanera, asi como la planeacion y elaboracion del presupuesto del gasto publico, y
también para aumentar la eficiencia del gasto publico y volverlo a alinear con las
necesidades sociales; lo anterior, con la finalidad de poder sostener el crecimiento ante
la insuficiencia en la recaudacion. Mas atn, seria conveniente llevar a cabo una revisiéon
del gasto tributario de Panama, en particular su complejo sistema de exenciones y tratos
preferenciales que erosionan la base tributaria de manera continua. Por lo que se refiere
al gasto, en la asignaciéon de recursos debe darsele prominencia a las prioridades
sociales, tales como salud y educacién, y debe contenerse el aumento en otros gastos. Al
mismo tiempo, el sistema de pensiones podria necesitar que se instrumenten medidas
graduales para cimentar su viabilidad financiera. Por otro lado, si bien la moratoria
tributaria fue justificable en un entorno de pandemia, debe recalcarse que se trata de un
programa temporal; lo anterior, con la finalidad de contener la expectativa del publico
de que habra mas moratorias tributarias, ya que ello pudiera erosionar la recaudacion.

Hay amplio espacio para mejorar el marco de gestion de las finanzas publicas. Las
autoridades han hecho un esfuerzo importante para reforzar la gestion de las finanzas
publicas, para evitar una acumulacién futura de cuentas atrasadas por pagar a
proveedores nacionales, Las autoridades deberan apegarse a su Plan de Accion integral
y mejorar la publicacién de cuentas fiscales con los ajustes correspondientes a las
cuentas atrasadas pendientes de pago. Si bien ha habido una importante mejora en la
publicacion de la informacion de las compras piblicas, la ejecucion presupuestaria y los
informes fiscales deben facilitar la informacion sobre el gasto relativo a la COVID-19,
publicar las auditorias y reflejar las reasignaciones presupuestarias correspondientes a
dicho afio.

La mejora al marco de integridad financiera debe continuar

Salir de la lista gris del GAFI debe seguir siendo prioridad. Habiendo transcurrido los
tiempos originales para resolver los puntos mencionados en el Plan de Accion del
Grupo de Accién Financiera Internacional (GAFI), las autoridades necesitan abordar
con celeridad las deficiencias identificadas por el GAFI atin pendientes de resolver en el
marco regulatorio de Panama para Prevenir el Blanqueo de Capitales y Combatir el
Financiamiento al Terrorismo (AML/CFT). De manera especifica, los puntos de accién
pendientes incluyen fortalecer el entendimiento del riesgo de blanqueo de capitales y
financiamiento de terrorismo (ML/TF por su siglas en inglés) del sector corporativo e
implementar las politicas respectivas para mitigar el riesgo; mejorar la supervisién y
sanciones a las violaciones relacionadas con el AML/CFT; asegurar la verificacion de
informacion actualizada sobre beneficiarios finales de entidades juridicas y continuar



demostrando progreso en investigaciones criminales de ML que incluyan delitos
fiscales cometidos en el extranjero.

Deben continuar los esfuerzos para mejorar ain mas la transparencia tributaria. A pesar
de los esfuerzos por cumplir con estdndares internacionales de transparencia, en febrero
de 2021 la Unién Europea (UE) mantuvo a Panamaé en la lista negra de jurisdicciones no
cooperadoras en materia fiscal. Se insta a las autoridades a que trabajen en estrecha
colaboracién con las autoridades de la UE para resolver este asunto.

Una mayor supervisién del sector financiero y medidas adicionales aumentaran Ia
resiliencia

Es necesario restringir y eliminar paulatinamente la moratoria crediticia a medida que
cede la pandemia. Con la finalidad de brindar alivio financiero a los deudores afectados
por la pandemia, las autoridades establecieron una moratoria crediticia hasta el 31 de
diciembre de 2020, y permitié por un periodo adicional la modificacién de préstamos
hasta el 30 de junio de 2021. Considerando el elevado riesgo crediticio debido a los
créditos reestructurados, la Superintendencia de Bancos de¢ Panama (SBP) ha
aconsejado a los bancos que incrementen sus provisiones por encima del nivel requerido
durante tiempos normales y que reevalien la idoneidad de dichas provisiones antes de
que concluya la moratoria. Cualquier tolerancia regulatoria de esta naturaleza debe
restringirse a las categorias estipuladas y debe adoptarse un calendario especifico para
climinarla gradualmente dandole seguimiento cercano y a través de un plan de accion
para su supervision. Dada la gran cantidad de créditos modificados que surgi6 a partir
de la moratoria, seria de gran ayuda examinar el riesgo de la cartera crediticia de los
bancos, incluyendo una evaluacién de la calidad de los activos fundamentales una vez
que ceda la pandemia, ya que se podria determinar la calidad crediticia del banco y si
sus colchones de capital son adecuados.

En el mediano plazo sera necesario actualizar el marco regulatorio, mejorar las
herramientas macroprudenciales y desarrollar los mercados de capitales. A medida que
se resuelva la actual emergencia sanitaria, habra necesidad de fortalecer la estabilidad
financiera mediante la formalizacién de un plan de gestion de crisis, la implementacion
de colchones de conservacion de capital, la introducciéon de requerimientos adicionales
de capital para los bancos sistémicos, y el mejoramiento del conjunto de politicas
macroprudenciales con miras a protegerse contra los riesgos en el sector inmobiliario y
de la deuda de los clientes bancarios. Al mismo tiempo, el desarrollo del mercado
nacional de capitales aumentara las fuentes de financiamiento y las perspectivas de un
crecimiento mayor y mas incluyente. Para fomentar el desarrollo de los mercados de
capitales de Panam4, se recomienda establecer una hoja de ruta que identifique una
vision clara para la industria, mejorar la infraestructura (custodia, compensacién y
transaccion), asi como incrementar la supervision del mercado y la capacidad
regulatoria, lo que a su vez contribuiria a satisfacer las necesidades del gobierno y de los
diversos agentes nacionales.

Es vital abordar las necesidades estructurales y las prioridades sociales

La implementacion de medidas estructurales serd fundamental para aumentar la
competitividad y el potencial de crecimiento. Para poder aumentar la productividad y



regresar a elevadas tasas de crecimiento, Panama requerird una mejora continua en el
ambiente de negocios del pais, asi como fortalecer las politicas relativas a la movilidad
laboral, gobernanza y capacidad institucional; incrementar la innovacion y sofisticacion
tecnoldgica en industrias clave, ademas de profundizar la inclusion financiera a través
de medidas mas focalizadas. Para seguir siendo un destino atractivo para hacer
negocios, Panama necesita mejorar el nivel de aptitud de su fuerza laboral, eficientar el
marco de insolvencia y mejorar el funcionamiento del sistema judicial.

Se requerira de accién decidida a través de las politicas publicas para zanjar las brechas
socioecondmicas profundizadas por la pandemia. Para lograr las metas de largo plazo
del gobierno, debe considerarse mejorar la calidad del gasto social, principalmente en lo
que atafie al gasto en educacion, dando prioridad a las estrategias adecuadas para el pais,
que sean sostenibles en lo fiscal, para reducir la inequidad, mejorar las condiciones de
vida en las comarcas (zonas habitadas por las poblaciones indigenas) y mejorar las
oportunidades econémicas para las mujeres.

Mejorar las practicas de diseminacién de datos de Panama también resaltara la
transparencia de datos. Mejorar la puntualidad, periodicidad y cobertura de algunas
categorias de datos en linea con las Normas Especiales para la Divulgacion de Datos
(NEDD; SDDS, por sus siglas en inglés), permitira un mejor seguimiento y beneficiara
a los usuarios de los datos. El plan para fortalecer al Consejo Nacional Estadistico
fomentara la coordinacion entre los productores y los usuarios de datos.

MEF proyecta crecimiento del PIB 4.5% en el 2021

Los industriales sefialan de excesivamente positivas las proyecciones del MEF para este
afio, debido a la situacion econdémica que vive el pais. Actualizado: 06/4/2021 —

Fl Ministerio de Economia y Finanzas (MEF) aseguré que para el cierre de este afio
proyecta que el producto interno bruto del pais crecera con un crecimiento

de entre 4.5% y 5%. Después de su mas fuerte caida por la pandemia de coronavirus.
Ese crecimiento proyectado seria respaldado principalmente en el desarrollo de las
actividades como: agro, logistica, construccion y la mineria.

No obstante, la secretaria general del Sindicato de Industriales de Panama (SIP), Aida
Michell de Maduro, afirmé que el crecimiento solamente estara sustentado en la
mineria.

Indic6 que las proyecciones de crecimiento del MEF son excesivamente positivas, igual
a las que dio el Banco Mundial que estima 9.9%, cuando en el 2020 ¢l pais tuvo una
contraccion 17.9%.

"Yo seria mucho mds conservadora en pensar en un 2% o 3% de crecimiento este
afio y eso considerando que la minera si va a llevar adelante su exportacion", sefialo.

El sector que estd marcando nimero positivos porque esta exportando cobre es la
mineria, en cuanto al resto de las actividades es dificil un pronostico positivo porque
dista de lo que determina el Ministerio de Salud, expreso.

En cuanto al sector construccion, la empresaria dijo que no le ve esa posibilidad de
aportar al crecimiento porque hay muchos proyectos que han estado cerrados por mucho
tiempo no van a poder reabrir.



El viceministro de Finanzas, Jorge Almengor, dijo que "nuestra expectativa es que
los diferentes sectores se van a ir recuperando en la medida que podamos regresar a la
normalidad, como lo hemos visto en los ultimos meses, y de hecho durante estos
primeros tres meses del afio, estamos viendo una importante recuperacion en las
recaudaciones del Estado, sobre todo en los Ingresos Corrientes relacionados con
tributos, asi como los Impuestos Directos e Indirectos".

Explico que para este afio el principal crecimiento econémico estara relacionado con el
agro, que este afio va a tener igual desempefio que el afio pasado a través del programa
Panama Solidario, del campo a tu mesa y de otros programas que se han creado para
apoyar la produccion nacional y obviamente el consumo nacional.

En segunda instancia, la construccion desde un punto de vista privado y publico va a ser
crucial, toda vez que las inversiones publicas van a determinar unos de los aspectos mas
importantes desde un punto de vista de inversion de capital en este afio en el
Presupuesto General del Estado.

También se desarrollaran otros sectores asociados con la logistica, por ejemplo, el Canal
de Panama y todo lo relacionado con los servicios logisticos deben tener una incidencia
importante en la medida en que se va a ir recuperando el comercio a nivel internacional,
si como las exportaciones de productos agropecuarios y de cobre.

El economista Augusto Garcia coincide con el MEF en que esas actividades pueden
impulsar el crecimiento de la economia, sin embargo, aclara que hay que buscar otras
alternativas.

"Es necesario apoyar otras actividades que puede impulsar ese crecimiento en el caso de
la industria para poder atraer inversion extranjera", expreso.

Almengor indicé que "estamos en una recuperacion econdmica gradual, los primeros
dos meses del afio fueron algo complejos, debido a que el mes de enero practicamente
tuvo la mitad del periodo cerrado, producto de la cuarentena que tuvimos que establecer
para el control sanitario", sefiald el viceministro Almengor.

Sin embargo, sefialé que con el inicio del proceso de vacunacion contra el Covid-19, en
el mes de marzo se ha visto un mejor comportamiento de muchas actividades
econdémicas y comerciales.

Agregd que esta recuperacion progresiva debe incidir en que las empresas y las
personas tengan mayor flujo de capital y asi mismo el Estado debera recibir una mayor
contribucion.

Por su parte, el expresidente del Colegio Nacional de Economistas, Olmedo Estrada
dijo que el crecimiento econémico puede mejorar siempre y cuando disminuya la
incertidumbre y la gente pueda salir a consumir e invertir que es lo que falta para darle
un poco mas de dinamica a la economia.

A la fecha el Ministerio de Trabajo y Desarrollo Laboral (Mitradel), registra una cifra
cercana a las 12 mil terminaciones laborales, mientras que unos 140 mil contratos
laborales (49%) se han reactivado.

BANCO MUNDIAL.

Después de una contraccion del Producto Interno Bruto (PIB) del 17.9 por ciento en el
2020, se proyecta que Panamd experimente un fuerte repunte en el 2021 ayudado por el
aumento de la produccion minera y el inicio de nuevas inversiones publicas, como la



extension de la linea 2 del metro y la construccion de la Linea 3. Se espera que este
repunte, junto con el apoyo continuo a segmentos vulnerables de la poblacién a través
de politicas de mitigacion, reduzca la pobreza en el periodo posterior a la pandemia.

Panama experimentd el mayor nimero de casos de la COVID-19 por cada 100,000
habitantes en América Latina con altas consecuencias en su PIB para 2020, ya que la
economia depende de sectores severamente afectados por la pandemia como el
transporte aéreo, el turismo y la construccion. La pobreza aumenté en dos puntos
porcentuales, mientras que la deuda publica se dispard en casi 20 puntos porcentuales
del PIB. Panama enfrenta el desafio de reactivar el crecimiento y la reduccion de la
pobreza, mientras equilibra sus cuentas fiscales.

La concentracion de puestos de trabajo en los sectores mas afectados de la economia
hace que los hogares sean particularmente susceptibles a la crisis. A pesar del
crecimiento reciente, los trabajadores de los sectores de alto crecimiento siguieron
siendo vulnerables, y mas de una quinta parte de ellos vivian con menos de $ 13 al dia
en el 2018 (en términos de la paridad del poder adquisitivo). Ademas, la desigualdad se
mantuvo entre las més altas del mundo (Coeficiente de Gini de 49.8 en 2019).

El desempleo alcanzé el 18.5 por ciento en 2020, y se espera que cerca de 130,000
personas caigan por debajo de la linea de pobreza de $ 5.5 por dia, lo que implica un
aumento en la tasa de pobreza del 12.1 por ciento en el 2019 al 14.9 por ciento en el
2020. Politicas gubernamentales, que incluyen transferencias sociales a los hogares
(Panamd Solidario) por un monto equivalente al 1.3 por ciento del PIB, jugaron un
papel fundamental en la mitigacion de los efectos adversos de la crisis. Se estima que,
sin el apoyo de las transferencias sociales, la pobreza habria aumentado al 20.8 por
ciento.

Ultima actualizacion: Abr 06, 2021
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HIPOTECARIA

METROCREDIT

CARLOSI. AISPURUA PAZ

INFORME DEL CONTADOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas y Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
Panam4, Rep. de Panama

He revisado los estados financieros interinos que se acompafian de HIPOTECARIA
METROCREDIT, S. A., los cuales comprenden el estado de situacién financiera al 31 de marzo
de 2021, los estados de resultados integral, cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo, por el
primer trimestre finalizado en esa misma fecha, asi como, un resumen de las politicas contables
mas significativas y otra informacion explicativa.

Estos estados financieros interinos han sido preparados con base a los registros contables de la
Empresa al 31 de marzo de 2021. Nuestra labor consisti6 en hacer una revision de estas
operaciones y compilar dicha informacion en la preparacion de los estados financieros interinos a
fin de cumplir con la Norma Internacional de Contabilidad No.34 de Informacién Financiera
Interina.

Responsabilidad de la Administracion en relaciéon con los Estados Financieros Interinos

La Administracion de la Empresa es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros interinos de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No.34 de
la Informacién Financiera Intermedia, de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF’s), y del Control Interno que la Administracién determine que es necesario, para permitir que
la preparacion de los estados financieros interinos esté libre de errores de importacién relativa,
debido ya sea a fraude o error.

Consideramos que los estados financieros interinos presentan razonablemente, en todos sus
aspectos importante, la situacion financiera de HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A., al 31
de marzo de 2021; su desempefio financiero y sus flujos de efectivo para el primer trimestre
finalizado en esa misma fecha, de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad No.34 -
Informacién Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera

(NIF’s).
/ ( -
% J%/&w LLett
arlos Ivan Aispuri ¢
CPA No. 1693

Panama, 22 de mayo de 2021
Via Brasil, calle 1 C sur, Edificio Metrocredit
Teléfono: 223-6065 - Fax: 213-0622 ¢ Email: info@metrocreditpanama.com



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repuablica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al31 de marzo de 2021

ACTIVOS

Activos corrientes
Efectivo en cajas y bancos
Préstamos por cobrar - clientes
Adelanto a préstamos por cobrar
Impuesto sobre la renta - estimado
Gastos pagados por adelantado
Anticipo a pago de VCN's
Otros activos corrientes

Total de activos corrientes

Inversiones en acciones y bonos del Estado
Propiedades disponibles para la venta

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos
y mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas

Otros activos
Préstamos por cobrar - clientes no corrientes
Cuentas por cobrar - otras
Mejoras y obras en construccion
Deposito de garantia
Gastos de organizacion, neto de
amortizacion acumulada
Total de otros activos

Total de activos

Cuentas de Orden

Valor de los avalios de las hipotecas por cobrar dadas
en garantias de los Bonos y VCN's en circulacion.

NOTAS

1 B/.

E B/

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaian.

Al 31 Al 31
marzo diciembre

2021 2020
30,215,894 B/. 35,171,484
17,987,270 17,950,375
- 96,220
34,216 34,216
3,046,435 2,596,970
1,770,000 -
297,080 24,757
53,350,895 55,874,022
5,014,615 5,004,515
4,248,852 4,248,852
1,422,190 1,396,694
160,500,542 154,585,342
4,229,663 4,053,069
1,477,096 1,173,303
23,934 23,934
21,761 20,710
166,252,996 159,856,358
230,289,548 226,380,441
337,141,007 B/. 332,030,079




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Reptiblica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de marzo de 2021

Al 31 Al 31
marzo diciembre
PASIVOS NOFAS 2021 2020

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar - proveedores 9 B/. 179,837 B/. 448,568

V.C.N. por pagar E 34,538,000 37,576,000

Préstamos por pagar - bancos 10 1,993,703 4,918,868

Impuesto y retenciones por pagar 11 14,415 16,887

Adelantos recibidos de clientes 904,840 19,421

ITBMS por pagar 45,925 23,992

Impuestos por pagar 3/12 244,164 251,044
Total de pasivos corrientes 37,920,884 43,254,780
Pasivos a largo plazo

Bonos por pagar E 141,931,000 131,807,000

Sobregiros bancarios 1 9,776,247 10,672,023
Total de pasivos a largo plazo 151,707,247 142,479,023
Otros pasivos

Dividendos por pagar - 24,452

Intereses no devengados 2 13,547,695 14,560,296

Gastos de manejo no devengados 2/13 4,705,718 5,173,364

FECI - por pagar 2 4,864,658 4,779,805
Total de otros pasivos 23,118,071 24,537917
Total de pasivo 212,746,202 210,271,720

PATRIMONIO

Capital social autorizado

20,000 acciones comunes con un valor nominal

de B/.1,000 cada una, emitidas y en circulacion

11,000 acciones para marzo de 2021 y diciembre 2020 14 11,000,000 11,000,000
Acciones preferidas 1,380,000 390,000
Utilidades no distribuidas 15 5,163,346 4,718,721
Total de patrimonio de los accionistas 17,543,346 16,108,721
Total de pasivo y patrimonio de los accionistas B/. 230,289,548 B/. 226,380,441

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama4, Republica de Panama)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
Para el primer trimestre terminado al 31 de marzo de 2021

2021 2020
PRIMER PRIMER AUMENTO O
NOTAS TRIMESTRE % TRIMESTRE % (DISMINUCION) %

Ingresos:

Intereses ganados B/. 4,097,357 100 B/. 4,297,202 100 B/. (199,845) (4.65)
Gastos por intereses

Bonos y VCN's E 3,152,743 77 2,731,621 64 421,122 15.42

Financieros 179,403 4 131,843 3 47,560 36.07
Total de gastos por intereses 3,332,146 81 2,863,464 67 468,682 16.37
Total ingresos por intereses, neto 765,211 19 1,433,738 33 (668,527) (46.63)
Otros ingresos

Ingresos - gastos de manejo 816,937 20 521,968 12 294,969 56.51

Intereses ganados - plazos fijos 301,948 7 240,665 6 61,283 25.46

Otros ingresos 16 571,927 14 378,697 9 193,230 51.02
Total de otros ingresos 1,690,812 41 1,141,330 27 549,482 48.14
Ingresos netos por interés y otros 2,456,023 60 2,575,068 60 (119,045) (4.62)
Menos:

Gastos generales y administrativos  17/18 1,947,346 48 2,152,996 50 (205,650) (9.55)
Utilidad antes del impuesto sobre
la renta 508,677 12 422,072 10 86,605 20.52
Menos: impuesto sobre la renta

causado - ler. Trimestre 64,052 2 60,256 1 3,796 6.30
Utilidad neta B/. 444,625 12 B/. 361,816 9 B/ 82,809 22.89

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamé, Republica de Panama)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Para el primer trimestre terminado al 31 de marzo de 2021

Saldos al 31 de diciembre de 2019
Mids:  emisién de acciones
Menos: impuesto complementario

Dividendos declarados

Sub total al 31 de diciembre de 2020

Utilidad neta al 31 de diciembre de 2020

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Saldos al 31 de diciembre de 2020
Mas:  emision de acciones
Menos: impuesto complementario

Dividendos declarados

Sub total al 31 de marzo de 2021

Utilidad neta al 31 de marzo de 2021

Saldos al 31 de marzo de 2021

NOTAS
B/.
15
15
B/.

Acciones Acciones Utilidades no Total del
comunes Preferidas distribuidas patrimonio
11,000,000 B/. - B/, 3,882,077 B/. 14,882,077
- 390,000 - 390,000
- - (106,926) (106,926)
- - (63,335) (63,335)
11,000,000 390,000 3,711,816 15,101,816
- - 1,006,904 1,006,904
11,000,000 390,000 4,718,721 16,108,721
11,000,000 390,000 4,825,647 16,215,647
- 990,000 - 990,000
- - (106,926) (106,926)
11,000,000 1,380,000 4,718,721 17,098,721
- - 444,625 444,625
11,000,000 B/. 1,380,000 B/. 5,163,346 B/. 17,543,346

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Republica de Panama4)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Para el primer trimestre terminado al 31 de marzo de 2021

Al 31 Al 31
marzo marzo
Flujos de efectivo de actividades de operacion 2021 2020
Efectivo recibido de:
Abonos de préstamos por cobrar,
Intereses ganados y comision de cierre B/. 2,919,470 B/. 2,397,569
Efectivo (utilizado) en:
Gastos administrativos, ¢ intereses financieros, (5,697,105) (4,873,226)
Pago de impuestos (70,932) (17,680)
Préstamos otorgados (3,841,023) (3,168,362)
Adelanto pagado comisiones venta Bonos y VCN's (449,465) (23,370)
Depésito de garantia - (2,000)
Total de efectivo (utilizado) (10,058,525) (8,084,638)
Flujos de efectivo neto, (utilizado) en actividades
de operacion (7,139,055) (5,687,069)
Flujos de efectivo de actividades de inversion
Efectivo recibido o (utilizado) en:
Adquisicion en activo fijo (86,298) (49,175)
Mejoras y obras en construccion (303,793) (139,000)
Gastos de organizacion (2,305) -
Inversion en acciones (10,100) (50,000)
Flujos de efectivo neto, (utilizado) proveniente en
actividades de inversion (402,496) (238,175)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Efectivo recibido (utilizado) en:
Préstamos abonados o cancelados (3,900,000) (20,027)
Financiamiento recibido de banco 974,835 -
Financiamiento de otros impuestos - 54,123
Ventas de acciones preferidas 990,000 390,000
Disminucion del sobregiro bancario (895,776) (1,439,139)
Bonos por pagar 10,124,000 9,250,000
V.C.N. por pagar (4,808,000) (2,212,000)
Variacion en cuentas por cobrar - otras (176,594) -
Intereses ganados en depositos a plazo fijo 301,948 240,665
Dividendos pagados (24,452) (11,000)
Flujos de efectivo neto, proveniente en actividades
de financiamiento 2,585,961 6,252,622
(Disminuciéon) aumento en el saldo de efectivo y
equivalentes de efectivo (4,955,590) 327,378
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 35,171,484 28,685,777
Efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de marzo B/. 30,215,894 B/. 29,013,155

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.

f
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2021

A. Informacién general
Constitucion
Esta Empresa fue incorporada bajo las leyes de la Repiblica de Panama el 24 de octubre de 1994, mediante
Escritura Piblica No. 6763 y se encuentra registrada en el tomo 44055, folio 0045, asiento 293941 en la Secci6n
de Micropelicula (Mercantil) del Registro Piiblico.

Acciones preferidas

La Superintendencia de Mercado de Valores mediante Resolucion No. 575-2019 del 20 de diciembre de 2019,
autorizo la oferta piblica de Diez Mil (10,000} acciones preferidas acumulativas por un monto de Diez Millones
de Dolares (US $10,000,000) con un valor nominal de Mil Délar (US $1,000) cada una. El valor nominal total de
las acciones preferidas es de Diez Millones de Délares. Las acciones preferidas tendran una fecha de vencimiento
de 10 afios, desde la emision.

Operacion

Es una Empresa Financiera No Bancaria, dedicada principalmente al otorgamiento de préstamos personales con
Garantia hipotecaria (99.45%) y préstamos personales a jubilados (0.55%) Con plazos de hasta 150 meses, no
obstante, el 85% de los mismos tiene una duracion promedio de 72 a 84 meses. En la actualidad cuenta con su
Casa Matriz ubicada en Via Espafia, Cl. Eusebio A. Morales y el Mini Mall El Cangrejo, en la ciudad de Panamad y
dieciséis Centros de captacion de préstamos (Chitré, Santiago, Penonomé, David, Aguadulce, La Chorrera, Cerro
Viento, Bugaba, Vista Alegre, Las Cumbres, Coronado, 24 de diciembre, Las Tablas.

La Empresa ha sido calificada por PACIFIC CREDIT RATING y en su informe de fecha 13
de noviembre de 2020, otorgé la siguiente calificacion:

I HISTORIAL DE CALIFICACIONES |

Fecha de Informacion Junio 2017 Dic. 2017 Junio 2018 Dic.- 2018 Junio 2019 Dic. 2019 Jun. - 2020
Fecha del comité 01/02/2018 01/02/2018 17/10/2018 03/05/2019 31/10/2019 | 22/05/2020 | 13-11-2020
PAA' I’AA' PAA' I’AA' PAA' I’AA' PAA'

Fortaleza Financiera
Programa de Valores

Comerciales SMV 579-14 (FG- raA+ PaA+ ral pa l ra l pa 1l ral
003-14)

Programa de Bonos Hipotecarios + AA+ + + . AA- =
SMV 83-15 (FG-001-14) raA P raA paA pAAA- | ra raAA

Programa de Bonos Hipotecarios A+ A+ AA+ A+ AA- AA- AA-
SMV 426-16 (FG-003-45) = = " o " " "
Programa de Bonos Hipotecarios A+ A+ —+ A+ AA- AA- AA-
(SMV No. 697-17) PA PA rAA: PA PA PA PA
Programa de Bonos Hipotecarios A+ AA- AA- AA-
(SMV No. 179-19) 2 - - = " " "
Programa de Acciones Preferidas ral- PAA- paA-
Acumulativas & S - '

Perspectivas Estable Estable Positiva Positiva Estable Estable Estable

Significado de la calificacion:

Fortaleza Financiera: Categoria A: Corresponde a aquellas entidades que cuentan con una buena
capacidad de pago de sus obligaciones en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible de
deteriorarse levemente ante posibles cambios en la entidad, en la industria a que pertenece o en la economfa.

Los factores de proteccion son satisfactorios.
Emisiones de corto plazo: Categoria 1. Valores con muy alta certeza en el pago oportuno.
Los factores de liquidez y proteccion del deudor son muy buenos. Los riesgos son insignificantes.

Emisiones de mediano y largo plazo: Categoria AA. Emisiones con buena calidad crediticia. Los

factores de proteccion son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las

condiciones econdmicas. Emisiones con buena calidad crediticia. Los factores de proteccion son adecuados,
sin embargo, en periodos de bajas en la actividad econémica los riegos son mayores y mdas variables.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Reptiblica de Panamad)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2021

B. Base de preparacion

a) Declaracion de cumplimiento

b)

Los estados financieros, han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF’s) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

Base de medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histdrico o costo
amortizado.

Uso de estimaciones y juicios

La administracion, en la preparacion de los estados financieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, ha efectuado ciertas estimaciones contables y
supuestos criticos, y ha ejercido su criterio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Empresa, las cuales afectan las cifras reportadas de los activos y pasivos y revelaciones de
activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y las cifras reportadas en el
estado de resultados durante el afio. Las estimaciones y supuestos relacionados estan basados
en experiencias historicas y otros varios factores, los cuales se creen razonables bajo las
circunstancias, lo que da como resultados la base sobre la cual se establece el valor en libros
con que se registran algunos activos y pasivos que no puedan ser determinados de otra forma.
Los resultados reales pueden diferir de esas estimaciones.

d) Moneda funcional y presentacién

Los estados financieros estan expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la Republica
de Panama, la cual estd a la par y es de libre cambio con el Délar (US $) de los Estados Unidos
de América. La Republica de Panama no emite papel moneda y, en su lugar utiliza el DSlar de
los Estados Unidos de América, como moneda de curso legal.

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad

Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente por
la Empresa a todos los periodos presentados en estos estados financieros:

a)

b)

Efectivo y equivalente de efectivo
Para propdsitos del estado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen
depdsitos a la vista y depositos a plazo en bancos con vencimiento hasta un afio.

Método de acumulaciéon

Los registros contables de la Empresa se mantienen bajo el método devengado, que es aquel
que reconoce y reporta los efectos de las transacciones al momento en que se incurre en
ellas.

Préstamos e intereses

Los préstamos concedidos se presentan a su valor principal mas los intereses y comisiones
respectivas, pendientes de cobro. Los intereses sobre los préstamos concedidos son
acumulados a la obligacion y amortizados en la duracion o tiempo del préstamo.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamé, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2021

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

d) Medicion de valor razonable
El valor razonable es el precio que se recibira por vender un activo o pagado para transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de
medicion o en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al que la Empresa tiene el acceso en el
momento. El valor razonable de un pasivo refleja su riesgo de cumplimiento.

Cuando es aplicable, la Empresa mide el valor razonable de un instrumento utilizando el precio
cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado como activo, si
las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia y volumen suficiente para
proporcionar informacion para fijar precio sobre una base de negocio en marcha.

Cuando no existe un precio de cotizacion en un mercado activo, la Empresa utiliza técnicas de
valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y minimicen el uso de
datos de entrada no observables. La técnica de valoracion escogida incorpora todos los factores
que los participantes del mercado tendran en cuenta al fijar el precio de una transaccion.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria lugar una
transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicion en las condiciones de mercado presentes.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en el reconocimiento inicial
es normalmente el precio de transaccion. Si la Empresa determina que el valor razonable en el
reconocimiento inicial difiere del precio de transaccion y el valor razonable no es evidenciado por
un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento financiero idéntico, ni se basa en
una técnica de valoracion que utiliza solo datos procedentes de mercado observables, el
instrumento financiero es inicialmente medido a valor razonable ajustado por la diferencia entre el
valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de transaccion. Posteriormente, la
diferencia es reconocida en el resultado del periodo de forma adecuada durante la vida del
instrumento, a mas tardar cuando la valoracion se sustenta inicamente por datos observables en el
mercado o la transaccion se ha cerrado.

La Empresa establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles los datos de
entrada de técnicas de valoracion utilizadas para medir el valor razonable. La Empresa reconoce
las transferencias entre niveles de jerarquia del valor razonable al final del periodo durante el cual
ocurrid el cambio.

€) Activos y pasivos financieros
(e.1) Reconocimiento
Los instrumentos financieros activos o pasivos financieros son reconocidos en el estado de
situacion financiera, cuando la Empresa se ha convertido en parte obligada contractual del
instrumento. Los mismos son contabilizados a su valor costo de la transaccion.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2021

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

€) Activos y pasivos financieros (continuacion)
e2)  Compensacién de activos y pasivos financieros
Los activos y pasivos financieros solamente se compensan para efectos de
presentacion en el estado de situacion financiera cuando la Empresa tiene un derecho
exigible legalmente de compensar los importes reconocidos y tenga la intencion de
liquidar el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.
Los ingresos y gastos son presentados sobre una base neta, solo cuando sea permitido
o requerido por una NIIF’s, o si las ganancias o pérdidas proceden de un grupo de
transacciones similares.

f) Baja en activos financieros

Los activos financieros son dados de baja s6lo cuando los derechos contractuales a recibir
flujos de efectivo han expirado; o cuando se han transferido los activos financieros y
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a propiedad del activo a otra
entidad. Si la Empresa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
de la propiedad y continua con el control del activo transferido, esta reconoce su interés
retenido en el activo y un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si
la Empresa retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo
financiero transferido, ésta contintia reconociendo el activo financiero y también reconoce un
pasivo garantizado por importe recibido.

g) Cuentas malas o incobrables
Motivado por la politica de crédito para los préstamos y que estos estan garantizados con bien
inmueble, que excede al menos 3 a | el valor del crédito, la administracion de la empresa
considera no establecer ni mantener una provisién para cuentas malas o incobrables.

La Empresa evalua periodicamente al cierre de cada trimestre la cartera de préstamo, con el fin
de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro y la condicion de morosidad.

En el caso de que exista incumplimiento en el pago de los clientes morosos o en el deterioro de
la cartera, éstos se clasifican como préstamos en proceso administrativo en proceso de cobro o
en proceso judicial o en via de remate. Una vez concluido el proceso de remate, si el bien
inmueble es adjudicado a la Empresa se coloca como bienes disponibles para la venta.

h) Inversiones mantenidas hasta su vencimiento
En esta categoria se incluyen aquellos valores que la Empresa tiene la intencion y la habilidad
de mantener hasta su vencimiento. Estos valores consisten principalmente en instrumentos de
deuda, los cuales se presentan sobre la base de costo de adquisicion.

i) Propiedades disponibles para la venta
Las propiedades (bienes inmuebles) adjudicados se contabilizan al valor del saldo del préstamo,
al momento de su adjudicacion; y estan disponibles para la venta.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2021

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuaci6én)

j) Valores disponibles para la venta
La administracion ha establecido que, a partir de enero de 2018, se hara una reduccion gradual
de los VCN’s emitidos y en circulacion de aproximadamente de B/.15MM, en un plazo de més
o menos de cinco (5) afios con la oferta o canje de un Bono con plazos de 2 y 3 afios de
vigencia; esto lleva como finalidad reducir el total de deuda corriente.

k) Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar son registradas al costo y normalmente son pagadas en un término de
corto plazo. La Empresa da de baja a los pasivos cuando, y solamente cuando, las
obligaciones de la Empresa se liquidan, se cancelan o expiran.

) Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, neto de depreciaciones y amortizaciones
acumuladas
Activos propios:
La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras se registran al costo de adquisicion menos
depreciacion y amortizacion acumulada. En el costo de adquisicion se incluyen los gastos que
fueron directamente atribuibles a la adquisicion de los bienes.

Erogaciones subsecuentes:

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos menores,
reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida qtil restante, se cargan
contra operaciones a medida que se incurran en ellas.

Depreciacion:
La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras son depreciados utilizando el método de
linea recta, con base a la vida qtil estimada de los activos respectivos. La vida qtil estimada de los
activos es como sigue:

Vida util

Estimada

Edificio De 30 afios

Mobiliario y equipos De 10 afios ‘
Mejoras a la propiedad De 20 afios
Equipo rodante De § afios

La propiedad, mobiliario, equipos de oficina y mejoras se revisan por deterioro siempre que los _

acontecimientos o los cambios en circunstancias indiquen que le valor en libros puede no ser
recuperable.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libro 4
del activo es mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la més alta entre
el valor razonable del activo menos el costo de vender y su valor en uso.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

m) Reconocimiento de ingresos y gastos
Ingresos por intereses y comisiones
Los intereses y comisiones generados sobre los préstamos son reconocidos como ingresos con base
al valor principal y a tasas de intereses pactadas y se amortizan durante la vida del préstamo.

Gastos de manejo (Comisiones de manejo)
Los ingresos de gastos de manejo son generados por los préstamos otorgados, y se consideran
ingresos bajo el método devengado, es decir, son amortizados durante la vida del préstamo.

Gastos
Los gastos financieros, generales y administrativos son reconocidos, como tales, cuando se incurren
en ellos.

n) Gastos pagados por adelantados
La administracion considero diferir los gastos de comisiones por venta de Bonos y VCN’s, pagado
durante el afio 2017 y asi sucesivamente, y que estos sean amortizados con base a la vigencia de
cada uno de los documentos.

0) Declaracion de renta
Las declaraciones de impuesto sobre la renta de la Empresa estan sujetas a revision por
parte de las autoridades fiscales, por los ltimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones
fiscales vigentes.

La ley establece que los contribuyentes con ingresos gravables mayores a B/.1,500,000.00
pagaran el impuesto sobre la renta sobre el monto que resulte mayor entre:

a. La renta neta gravable que resulta de deducir de la renta gravable del contribuyente,
las rebajas concedidas mediante regimenes de fomento o produccién, y los arrastres
de pérdida legalmente autorizados; es decir, calculada por el método tradicional
establecido por el Cddigo Fiscal. Este célculo se conocerd como el método
tradicional.

b. La renta gravable que resulte de aplicar al total de los ingresos gravables el cuatro
punto sesenta y siete por ciento (4.67%), se refiere al método CAIR.

p) Utilidades no distribuidas
La Junta Directiva ha establecido que de las utilidades generadas en el periodo fiscal s
distribuyan a los accionistas desde un 20% hasta el 25%, una vez se hayan aprobados los
Estados Financieros del afio fiscal anterior.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2021

D. Nuevas Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF’s)

NIIF’s 9: A la fecha de la emision de los estados financieros interinos, la administracion de la
empresa ha evaluado y analizado el alcance de la Norma Internacional de Informacion Financiera
NIIF’s 9 Instrumentos Financieros, con relacion a su cartera de préstamos hipotecarios, es decir,
que estan garantizados con bienes inmuebles.

Cada cliente es analizado antes de otorgarse el desembolso del préstamo, a fin de tener todos los
elementos de recuperacion del crédito otorgado con los cargos a los que se obliga el cliente, una de
las revisiones, consiste en hacer un avalué del bien inmueble que va a garantizar la deuda, avalué
que presta una empresa especializada en estos informes; una vez con este informe se hace el
analisis de la deuda en conjunto con el prospecto cliente y la Administracion en conjunto con el
comité de crédito de la empresa, toman la decisién de otorgar el préstamo solicitado. El avalud
debe reflejar cuantitativamente que el bien inmueble hipotecado que garantiza la deuda tiene un
avalGio 3 a 1. Ademds, se tiene una cobertura de Seguro de Incendio sobre la propiedad a ser
hipotecada.

A 31 de marzo de 2021, la cobertura de los avaltios sobre la deuda es de 1.9357 a 1; lo que indica
que el (Loan To Value LTV) es de una cobertura de 51.66%.

De surgir algtin cliente en caer en morosidad, a éste se le da el seguimiento oportuno a fin de
establecer la recuperacion del saldo deudor o evaluar si la empresa se verd en la necesidad de
demandar y obtener el bien inmueble; bien inmueble que se pone a la venta de inmediato.

De alli, que la Administracion de la empresa considera que no tiene la obligacion de aplicar la
NIIF’s 9, en cuanto a la Reserva para la morosidad o deterioro de la cartera de clientes, por el
alto indice de cobertura que se tiene.

NIIF 15, Ingresos de Contratos con Clientes. Esta norma establece un marco integral para
determinar como, cuanto y el momento cuando el ingreso debe ser reconocido. Esta norma
reemplaza las guias existentes, incluyendo la NIC 18, Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11
Contratos de Construccion y la CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes.

NIIF 15, es efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2018, con
adopcion anticipada permitida.

NIIF 16, Arrendamientos reemplaza a la NIC 17 Arrendamientos. Esta norma elimina la
clasificacion de los arrendamientos y establece que deben ser reconocidos de forma similar a los
arrendamientos financieros y medidos al valor presente de los pagos futuros de arrendamiento. La
NIIF 16 es efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2019. L

adopcion anticipada es permitida para entidades que también adopten la NIIDF 15. (Ingresos de
Contratos con Clientes)
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2021

E. Emisién de Bonos y VCN’s

Octava Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la octava Emision Publica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercados de Valores, mediante Resolucion SMV No. 83-15 del 13 de febrero de
2015; la cual fue modificada mediante la Resolucion SMV No. 92-21 del 16 de marzo de 2021.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la octava emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:
Fecha de emision: 16 de marzo de 2021
Monto Cuarenta y Cinco (B/.45,000,000) Millones de Balboas a ser ofrecidos en
multiplos de Mil Balboa cada uno.

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso de Créditos con
garantia hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, S. A., con
avallo equivalente al 150% del importe de la emision tal como se
detalla en el prospecto.

Novena Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Novena Emision Publica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucion No. SMV No. 423-16 del 5 de julio de
2016; conforma el Fideicomiso No. 78-000045.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 22 de julio de 2016.

Monto: Cuarenta Millones (B/.40,000,000.00) de Balboas a ser ofrecidos en
multiplos de Mil Balboas cada uno.

Tasa de interés: Pago mensual

A continuacion, presentamos un desglose de las series de bonos emitidas y montos en

circulacion:
Monto
Monto en disponible Plazos | Tasa de

SERIE MONTO circulacién para la venta afios | interés Vencimiento

X B/. 600,000 600,000 - 4 8.00% | 07-03-2022
AN 1,500,000 1,500,000 - 2 7.50% 12/04/2021
AO 1,000,000 1,000,000 - 2 7.50% | 24/05/2021
AP 2,000,000 2,000,000 - 2 7.50% | 24/05/2021
AQ 1,500,000 1,499,000 1,000 2 7.50% 01-07-2021 ~) s
AR 1,500,000 1,499,000 1,000 2 7.50% 10-07-2021

Sub total B/. 8.100.000 B/. 8.098000 B/ 2000 Pasan pag. 15
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2021

E. Emision de Bonos y VCN’s (Continuacién)

Novena Emision de Bonos Res. SMV No. 423-16 de S de julio de 2016 (continuacién)

Monto
Monto en disponible Plazos | Tasa de
SERIE MONTO circulacion para la venta afios | interés Vencimiento
Sub total B/. 8,100.000 B/. 8,098000 B/. 2,000 Viene pag. 14
AS 1,800,000 1,800,000 - 2 7.50% 20-07-2021
AT 2,000,000 2,000,000 - 2 7.50% 26-07-2021
AU 1,100,000 1,100,000 - 2 7.50% 03-08-2021
AV 791,000 790,000 1,000 2 7.50% 15-09-2021
AW 1,000,000 1,000,000 - 2 7.50% 20-10-2021
AX 500,000 500,000 - 2 7.50% 24-01-2022
AY 350,000 350,000 - 2 7.50% 27-01-2022
AZ 1,200,000 1,200,000 - 2 7.50% 21-02-2022
BA 650,000 646,000 4,000 2 7.50% 07-03-2022
BB 1,800,000 1,609,000 191,000 2 7.50% 26-07-2022
BC 200,000 200,000 - 3 7.50% 26-07-2023
BD 2,000,000 2,000,000 - 2 7.50% 11-08-2022
BE 2,000,000 1,936,000 64,000 2 7.50% 08-07-2022
BF 700,000 685,000 15,000 2 7.50% 09-09-2022
BG 300,000 - 300,000 2 7.50% 26-08-2022
BH 500,000 500,000 - | 1-10/12 7.50% 02/08/2022
BI 500,000 500,000 - | 1-8/12 7.50% 02/09/2022
BJ 3,000,000 2,995,000 5,000 | 1-8/12 7.50% 08/06/2022
BK 1,000,000 990,000 10,000 | 1-9/12 7.50% 08/07/2022
BL 500,000 472,000 28,000 | 1-11/12 7.50% 19/09/2022
BM 500,000 500,000 - | 1-9/12 7.50% 26/07/2022
BN 500,000 484,000 16,000 2 7.50% 30/10/2022
BO 1,500,000 1,454,000 46,000 | 1-10/12 7.50% 23/09/2022
BP 2,000,000 1,883,000 117,000 2 7.50% 29/01/2023
BQ 1,506,000 1,246,000 260,000 2 7.50% 15/02/2023
BR 500,000 405,000 95,000 1-1/2 7.50% 20/08/2022
BS 1,500,000 1,380,000 120,000 2 7.50% 08/03/2023
BT 2,000,000 1,483,000 517,000 2 7.50% 30/03/2023
Totales B/. 39,997,000 | B/.38,206,000 | B/.1,791,000

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso de Créditos con
garantia hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, S. A., con
avallio equivalente al 200% del importe de la emision tal como s -
detalla en la seccion H del prospecto. Las hipotecas se constituyen a d ) y
favor de Hipotecaria Metrocredit, S. A., y estas se ceden al Fideicomiso
constituido con Central Fiduciaria, S. A.



-16 -
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2021

E. Emisién de Bonos y VCN’s (Continuacién)

Novena Emisién de Bonos (continuaciéon)

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadiran pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo pendiente de
cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacién, estos pagarés y sus montos seran
revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual.

Décima Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Décima Emision Publica de Bonos Hipotecario, mediante
la Resolucion emitida por la Superintendencia de Mercado de Valores, No. SMV No. 697-17 del 22 de
diciembre de 2017; conforma el Fideicomiso No. 78-000172.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

22 de diciembre de 2017

Cuarenta y Cinco Millones de Balboas a ser ofrecidos en maltiplos de Mil
Balboas cada uno (B/.45,000,000.00).

Pago mensual

Fecha de emision:
Monto:

Tasa de interés:

A continuacion, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacion:

Monto
Monto en disponible [Plazos | Tasade
SERIES MONTO circulacién para la venta | afios | interés | Vencimiento
F B/. 100,000 | B/ 100,000 B/. - |1 4 8.00% | 09-05-2022
G 250,000 250,000 - |5 8.00% | 09-05-2023
[ 500,000 500,000 - | 4 8.00% 16-05-2022
J 650,000 650,000 -1 4 8.00% | 31-05-2022
K 500,000 500,000 -1 4 8.00% | 25-05-2022
N 500,000 500,000 -1 4 8.00% | 20-07-2022
U 500,000 500,000 -1 4 8.00% | 21-08-2022
X 500,000 500,000 -1 4 8.00% | 26-09-2022
AE 300,000 300,000 -1 2 7.50% | 25-10-2022
AG 600,000 600,000 - | 4 8.00% [ 22-11-2022
AP 500,000 500,000 - |1 4 8.00% | 22-01-2023
AR 500,000 500,000 - | 4 8.00% 13-02-2023
AU 1,000,000 1,000,000 - 12 7.50% 13-02-2023
AW 750,000 750,000 -1 4 8.00% | 27-02-2023
AZ 1,000,000 1,000,000 -1 3 7.50% | 28-03-2022
BA 500,000 500,000 - | 2 7.50% 15-04-2021
BB 700,000 700,000 - | 2 7.50% | 25-04-2021
BD 500,000 500,000 - | 2 7.50% | 29-05-2021
BE 800,000 800,000 -1 2 7.50% | 29-05-2021
Sub total | B/.10,650,000 | B/. 10,650,000 B/. - Pasan pag. 17

T
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2021

Décima Emision de Bonos Res. No. 697-17 de 22 de diciembre de 2017 (continuacion)

A continuacién, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacion:

(continuacion)
Monto
Monto en disponible | Plazos | Tasade

SERIES MONTO circulacion para la venta afios | interés | Vencimiento

Sub total B/.10,650,000 | B/. 10,650,000 | B/. - Viene pag. 16
BF 600,000 599,000 1,000 | 2 7.50% | 29-05-2021
BG 500,000 500,000 -1 2 7.50% | 30-08-2021
BH 1,000,000 998,000 2,000 | 1.5 7.50% | 06-11-2020
BI 500,000 440,000 60,000 | 2 7.50% | 29-05-2021
BJ 1,000,000 1,000,000 - L5 7.50% | 06-11-2022
BK 900,000 885,000 15,000 | 3 7.50% | 02-03-2023
BL 500,000 494,000 6,000 | 2 7.50% | 22-03-2022
BM 2,000,000 1,840,000 160,000 | 2 7.50% | 28-03-2022
BN 1,000,000 1,000,000 -1 2 7.50% | 05/04/2022
BO 500,000 500,000 -1 2 7.50% 12/04/2022
BP 2,000,000 2,000,000 -1 2 7.50% | 27/04/2022
BS 500,000 500,000 -1 2 7.50% | 07/08/2022
BT 500,000 500,000 -2 7.50% 13/02/2022
BV 1,000,000 1,000,000 -2 7.50% | 14/08/2022
BW 1,000,000 1,000,000 -2 7.50% | 24/08/2022
BU 500,000 500,000 -1 2 7.50% | 27/08/2022
BX 1,000,000 912,000 88,000 | 2 7.50% | 03/09/2022
BY 300,000 178,000 122,000 | 2-3/12 | 7.50% 11/08/2022
BZ 500,000 500,000 -1 2 7.50% 12/07/2022
CA 500,000 500,000 -1 2 7.50% 19/08/2022
CB 500,000 488,000 12,000 | 2 7.50% | 20/03/2022
CcC 200,000 170,000 30,000 | 2 7.50% | 26/08/2022
CD 500,000 485,000 15,000 | 2 7.50% | 04/10/2022
CE 350,000 350,000 - | 1-10/12 | 7.50% 12/08/2022
CF 300,000 300,000 1-8/12 | 7.50% 19/06/2022
CG 500,000 500,000 - | 1-10/12 | 7.50% | 23/08/2022
Cl 500,000 480,000 20,000 | 1-10/12 | 8.00% | 23/09/2023
CH 1,000,000 950,000 50,000 | 1-6/12 | 7.50% | 06/05/2022
CM 1,000,000 1,000,000 - | 1-10/12 | 7.50% | 23/09/2022
CK 1,000,000 1000,000 - | 1-11/12 | 7.50% 19/10/2022
CL 1,000,000 628,000 372,000 | 2 7.50% 19/11/2022
CN 1,000,000 996,000 4,000 | 2 7.50% 19/12/2022
CO 1,000,000 960,000 40,000 | 2 7.50% | 21/12/2022
CcQ 1,000,000 915,000 85,000 | 2 7.50% | 21/01/2023

Sub total | B/.36,800,000 | B/. 35,718,000 | B/. 1,082,000 Pasan pag. 18
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2021

E. Emisién de Bonos y VCNs (Continuacién)

Décima Emision de Bonos Res. No. 697-17 de 22 de diciembre de 2017 (continuacién)
A continuacion, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacion:
(continuacion)

Monto
Monto en disponible | Plazos | Tasade
SERIES MONTO circulacién parala venta | afios [ interés | Vencimiento
Sub total | B/. 36,800,000 | B/. 35,718,000 | B/. 1,082,000 Viene pag. 17
CX 1,100,000 1,100,000 -1 2 7.50% | 27/04/2022
CR 500,000 500,000 -1 2 7.50% | 07/08/2022
CP 500,000 460,000 40,000 | 2 7.50% 13/02/2022
CT 2,000,000 1,592,000 408,000 | 2 7.50% 14/08/2022
CY 550,000 550,000 -1 2 7.50% [ 24/08/2022
Ccv 350,000 215,000 135,000 | 2 7.50% [ 27/04/2022
Cw 400,000 370,000 30,000 | 2 7.50% | 07/08/2022
Ccz 500,000 400,000 100,000 | 2 7.50% 13/02/2022
DA 1,000,000 490,000 510,000 | 2 7.50% 14/08/2022
DB 500,000 - 500,000 | 2 7.50% | 24/04/2023
DC 500,000 - 500,000 | 2 7.50% | 26/02/2023
Totales | B/. 44,700,000 | B/. 41,395,000 | B/. 3,305,000

Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con garantia
hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, S. A., con avalio equivalente al
200% del importe de la emision tal como se detalla en la seccion H del
prospecto. Las hipotecas se constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, S.
A., y estas se ceden al Fideicomiso constituido con Central Fiduciaria, S. A.

Respaldo de la emision:
Garantia:

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadiran pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo pendiente de
cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos pagarés y sus montos seran
revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual.

Décima Primera Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Décima Primera Emision Plblica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucion SMV No. 179-19 del 7 de mayo de 2019;
conforma el Fideicomiso No. 78-000202,

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.
Términos y condiciones de la novena emisién de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision:
Monto:

15 de mayo de 2019
Setenta Millones de Dolares a ser ofrecidos en mltiplos de
Délares cada uno (US $70,000,000.00).

Tasa de interés: Pago mensual
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2021

E. Emisién de Bonos y VCNs (Continuacién)

Décima Primera Emisién de Bonos Res. SMV No.179-19 de 7 de mayo de 2019
(continuacién)
A continuacion, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacion:

Monto
Monto en disponible Plazos | Tasa de
SERIES MONTO circulacién para la venta afios | interés | Vencimiento
A B/. 800,000 | B/. 800,000 [ B/ - 3 7.50% | 30-05-2022
B 1,000,000 1.000.000 - 2 7.50% | 05-06-2021
E 1,000,000 1,000,000 - 2 7.50% | 14-06-2021
F 1,360,000 1,360,000 - 2 7.50% | 21-06-2021
G 600,000 600,000 - 2 7.50% | 28-06-2021
J 1,000,000 1,000,000 - 1.5 7.50% | 11-07-2021
K 1,000,000 1,000,000 - 3 7.50% [ 07-08-2022
L 800.000 800,000 - 2 7.50% | 14-08-2021
M 400,000 400,000 - 3 7.50% [ 14-08-2022
N 400,000 400,000 - 2 7.50% | 23-08-2021
0O 1,250,000 1,250,000 - 2 7.50% | 28-08-2021
P 1,725,000 1,725,000 - 2 7.50% | 04-09-2021
Q 900,000 900,000 - 3. 7.00% | 04-09-2022
R 1,000,000 1,000,000 - 3. 7.00% | 24-09-2022
T 1,000,000 1,000,000 - 2. 7.00% | 09-10-2021
U 1,000,000 990,000 10,000 1. 7.00% | 08-11-2021
\4 500,000 500,000 - 2. 7.00% | 14-11-2021
W 500,000 500,000 - 2. 7.00% | 15-11-2021
Y 300,000 300,000 - 2. 7.00% | 29-11-2021
Z 700,000 700,000 - 2. 7.00% | 10-12-2021
AA 1,000,000 1,000,000 - 2 7.00% | 10-01-2021
AB 300.000 300,000 - 2 7.00% | 10-01-2021
AC 1,000,000 1,000,000 - 3 7.50% | 20-01-2022
AD 1,000.000 1.000,000 - 2 7.50% | 08-02-2022
AF 700,000 700,000 - 1 7.00% | 20-05-2021
AG 515,000 515,000 - l 7.00% | 31-05-2021
AH 500.000 500,000 - 1 7.00% | 04-08-2021
Al 500,000 500,000 - 2 7.50% | 05-02-2022
Al 500.000 484,000 16,000 2 7.50% | 06-02-2022
AK 500.000 500,000 - 1 7.00% | 11-06-2021
AL 1,000,000 911,000 89.000 2 7.50% | 21-02-2022
AM 1,000.000 1,000,000 - 2 7.50% | 21-02-2022
AN 500,000 500,000 - 3 7.50% [ 04-03-2023
AO 1,000,000 1,000,000 - 4 7.50% [ 12-03-2024
AP 600,000 495,000 105,000 2 7.50% [ 13-03-2022
AQ 500,000 500,000 - 1 7.00% | 18-09-2021
AR 1,000,000 1,000,000 - 2 7.50% | 20-03-2022
AS 500,000 452,000 48,000 2 7.50% [ 25-03-2022
AT 500,000 500,000 - 1 7.00% | 27-09-2021
Sub -total B/. 30,350,000 | B/.30,082,000 | B/. 268,000 Pasan pag. 20




E. Emision de Bonos y VCNs (Continuacion)

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2021

Décima Primera Emision de Bonos Res. N0.179-19 de 7 de mayo de 2019 (continuacién)
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A continuacion, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacion:

(continuacién)
Monto
Monto en disponible Plazos | Tasa de
SERIES MONTO circulacion para la venta afios | interés | Vencimiento
Sub -total B/. 30,350,000 | B/.30,082,000 B/. 268,000 Viene pag. 19
AU 500,000 500,000 - 1.5 7.00% | 03-10-2021
AV 500.000 476,000 24,000 2 7.50% | 03-04-2022
AW 800,000 700,000 100,000 1.5 7.0 0% | 09-10-2021
AX 1,000,000 1,000,000 - 2 7.00% | 24-04-2022
AY 1,000,000 898.000 102,000 2 7.50% | 14-05-2022
AZ 500,000 495,000 5,000 3 7.50% | 17-06-2023
BA 500,000 448,000 52,000 3 7.50% | 17-06-2023
BB 500.000 500.000 - 1 7.0 0% | 24/09/2021
BC 500,000 500,000 - 3 7.50% | 04/08/2023
BD 500,000 499,000 1,000 1 7.0 0% | 07/10/2021
BE 500,000 500.000 - 1 7.0 0% | 29/09/2021
BF 250,000 250,000 - 3 7.50% [ 12/05/2023
BH 250,000 250,000 - 3 7.50% | 12/05/2023
BI 250.000 250,000 - 3 7.50% | 12/05/2023
BG 250,000 250,000 - 3 7.50% | 13/06/2023
BJ 250,000 250,000 - 3 7.50% | 13/06/2023
BK 250,000 250,000 - 3 7.50% | 13/06/2023
BL 500,000 375,000 125,000 3 7.50% | 27/08/2023
BM 500,000 498,000 2.000 4 7.50% | 02/09/2024
BN 1,000,000 984,000 16,000 2 7.50% | 10/09/2022
BP 500,000 485,000 15.000 3 7.50% | 11/09/2023
BO 500,000 - 500,000 1.5 7.00% | 17/03/2022
BQ 500,000 499,000 1,000 1 7.00% | 25/11/2021
BS 500,000 - 500.000 2 7.50% | 30/09/2022
BR 1.200.000 1,198,000 2,000 2 7.50% | 025/09/2022
BT 500,000 500,000 - 3 7.50% | 07/10/2023
BU 500,000 500.000 - 1 7.00% | 09/11/2021
BY 500,000 463,000 37,000 4 7.50% | 18/11/2024
BZ 1,000,000 1,000,000 - 1.5 7.0 0% | 07/06/2022
BX 500,000 486,000 14,000 3 7.50% | 13/11/2023
CA 1,000,000 1,000,000 - 2 7.50% | 18/12/2022
CB 3,000,000 3,000,000 - 2 7.50% | 23/12/2022
CcC 2,000.000 2,000,000 - 2 7.50% | 30/01/2023
CE 1,640,000 1,617,000 23,000 1 7.50% | 08/01/2022
CF 400,000 400,000 - 1 7.50% | 08/01/2022
CG 1.000.000 175,000 825,000 1.5 7.50% | 10/07/2022
CH 1,225,000 1,221,000 4,000 1 7.50% | 14/01/2022
CI 700,000 679,000 21,000 1 7.50% | 14/02/2022
Sub total B/. 57,815,000 | B/.55,178,000 B/. 2,637,000 Pasan pag.21
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamad, Reptiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2021

E. Emision de Bonos y VCN’s (Continuacion)

Décima Primera Emisién de Bonos Res. No.179-19 de 7 de mayo de 2019 (continuacién)
A continuacion, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacién:

(continuacién)
Monto
Monto en disponible Plazos | Tasade

SERIES MONTO circulacién para la venta afios | interés | Vencimiento

Sub -total B/. 57,815,000 | B/.55.178,000 B/. 2,637,000 Viene pag. 20
CL 1,000,000 740,000 260,000 1 7.50% | 25/01/2023
CM 600,000 526.000 74.000 1 7.50% | 27/01/2023
CN 500,000 487,000 13,000 1 7.50% | 04/02/2024
CO 1,000,000 1,000,000 - 1 7.50% | 04/02/2024
Cp 500,000 314.000 186,000 1 7.50% | 04/02/2023
CQ 500.000 114,000 386,000 1 7.50% | 26/02/2025
CR 1,000,000 1,000,000 - I 7.50% | 26/08/2022
CS 500,000 - 5000,000 1 7.50% | 12/03/2025
CT 735.000 166,000 569,000 1.8/12 | 7.50% | 14-11-2022
CU 1,000,000 470,000 530.000 2 7.50% | 21/03/2023
CW 1,000,000 1,000,000 - 3 7.50% | 17-03-2024
CX 1,000,000 1,000,000 - 3 7.50% | 17-03-2024
CVv 800,000 335.000 465,000 2 7.50% | 24/01/2023

Sub total B/. 67,950,000 | B/.62,330,000 B/. 5,620,000

Respaldo de la emision: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con
garantia hipotecaria y anticrética cuyo valor residual o saldo adeudado en
los mismos sumen ciento diez por ciento (110%) de la cuota parte o
Procion de la garantia que hayan de cubrir. Ademas, la suma total de los
avaluios de las propiedades hipotecadas debe equivaler al ciento cincuenta
por ciento (150%) de la suma del valor residual o saldo adeudado.

Garantia:

A continuacion, presentamos un resumen del monto de los Bonos en circulaciéon al 31 de marzo de
2021, asi:

Montos en
BONOS POR PAGAR FIDEICOMISOS No. circulacion
Novena Emision F. No. 78-000045 38,206,000
Décima Emision F. No.78-000172 41,395,000
Décima Primera Emision F. No. 78-000202 62,330,000
TOTAL, BONOS POR PAGAR B/.141.931.000
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(Panam4, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2021

E. Emisién de Bonos y VCN’s (Continuacién)

Décima Tercera Emision de Valores Comerciales Negociables (VCN’s) Res. No. 579-14-
de 25 de noviembre de 2014.

La Empresa obtuvo una autorizaciéon para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VCN’s), mediante la Resolucion emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV 579-14
del 25 de noviembre de 2014. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la décima tercera emision de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los siguientes:

Monto de la emision: Cuarenta y Dos Millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de
Mil Balboas cada uno (B/.42,000,000.00).

Tasa de interés: Seis puntos setenta y cinco por ciento anual (6.75%), pagado
mensualmente.

Respaldo de la emision: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los VCN’s estan garantizados por un Fideicomiso de Garantia irrevocable

constituido con la empresa Central Fiduciaria, S. A., conformado por
créditos con garantias de hipotecas de propiedades de sus clientes o de
efectivo, quedando claro que el efectivo aportado podra ser invertido en
titulos valores. Los créditos con garantia hipotecaria tendran un avalio
equivalente al 200% del importe de los Valores Comerciales Negociables;
mas 110% en pagarés, emitidos y en circulacién. Cuando los aportes sean
en efectivo éstos seran reconocidos a la par y por un valor nominal igual al
valor de los Valores Comerciales Negociable emitidos y en circulacion.

A continuacién, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacion:

Monto
Monto en disponible Plazos | Tasa de
SERIE MONTO circulacion para la venta afios | interés Vencimiento
CE B/. 200,000 | B/. 200,000 | B/. - 1 6.75% | 01/04/2021
CI 200,000 200,000 - 1 6.75% | 04//04/2021
CJ 100,000 80.000 20,000 1 6.75% | 25/04/2021
CM 1,770,000 1,770,000 10/12 6.75% | 03/04/2021
CN 1,224,000 1,206,000 18,000 1 6.75% | 03/05/2021
CQ 1,000,000 1,000,000 - 1 6.75% | 04/05/2021
CR 500,000 500.000 - 1 6.75% | 25/05/2021
CS 500,000 500.000 - 8/12 6.75% | 03/07/2021
CT 500,000 500,000 - 8/12 6.75% | 04/04/2021
CW 500,000 496,000 4,000 | 8/12 6.75% | 02/05/2021
CU 500,000 500.000 - 1 6.75% | 04/09/2021
CY 500,000 500,000 - | 8/12 6.75% | 21/05/2021
CV 1,000,000 1,000,000 - 1 6.75% | 22/09/2021
CZ 1.000.000 1,000,000 - 1 6.75% | 02/10/2021
DA 1,000,000 1,000,000 - 1 6.75% | 05/10/2021
DE 500,000 500,000 & 1 6.75% | 07/10/2021
DF 500,000 500,000 - 1 6.75% | 07/10/2021
DB 600.000 598,000 2,000 1 6.75% | 07/10/2021
DC 1,000.000 1.000,000 - 1 6.75% | 17/10/2021
DG 1,000,000 1,000,000 - 6/12 6.75% | 27/10/2021
Sub totales B/. 14,094,000 | B/. 14,050,000 | B/ 44,000 Pasan pag. 23
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Décima Tercera Emisién de Valores Comerciales Negociables (VCN’s) Res. No. 579-14-

de 25 de noviembre de 2014 (continuacién)

A continuacién, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacion:

(continuacién)
Monto
Monto en disponible Plazos |lasa de
SERIE MONTO circulacién para la venta afios | interés | Vencimiento
Sub -total B/. 14,094,000 B/. 14,050,000 | B/ 44,000 Viene pag. 22
DJ 500.000 455,000 45,000 6/12 | 6.75% | 02/05/2021
DH 1,500,000 1,500,000 - 6/12 | 6.75% | 03/05/2021
DI 500,000 500.000 - 1 6.75% | 07/11/2021
DK 500,000 500,000 - 8/12 | 6.75% | 16/07/2021
DM 500,000 500,000 - 6/12 | 6.75% | 09/06/2021
DN 1,000,000 998.000 2,000 1 6.75% | 11/12/2021
DL 1,000,000 343,000 657.000 9/12 | 6.75% | 14/09/2021
DS 500,000 500,000 - 6/12 | 6.75% | 28/06/2021
DO 1,000,000 1,000,000 - | 6/12 6.75% | 28/06/2021
DT 725,000 725,000 - | L 6.75% | 03/01/2022
DU 1,000,000 1,000,000 - | 9112 6.75% | 20/09/2021
DV 500,000 500,000 - | 6/12 6.75% | 19/07/2021
DQ 500,000 500,000 - | 11/12 | 6.75% | 15/12/2021
DW 500,000 500,000 - | 6/12 6.75% | 21/07/2021
DR 575,000 575,000 - L 6.75% | 2501/2022
DX 787.000 787,000 - | 6/12 6.75% | 24/07/2021
DZ 200,000 193.000 7,000 | 1. 6.75% | 20/01/2022
DY 500,000 500,000 - L 6.75% | 26/07/2022
EA 1,000,000 1,000,000 -1 6.75% | 17/01/2022
EB 2,000,000 1,887,000 113,000 | 1 6.75% | 05/02/2022
EC 1,000,000 928,000 72,000 | 1 6.75% | 05/02/2022
ED 1,000,000 - 1,000,000 | 1 6.75% | 05/02/2022
EH 500.000 500,000 - | 6/12 6.75% | 14/08/2021
EE 600,000 575,000 25,000 | 1 6.75% | 14/02/2022
EF 1,000,000 885.000 115,000 | 1 6.75% | 21/02/2022
EG 1,000,000 - 1,000,000 | 1 6.75% | 21/02/2022
EK 2,006,000 1,091,000 915,000 | 1 6.75% | 27/02/2022
EJ 500,000 375.000 125,000 | 1 6.75% | 28/02/2022
El 250,000 250,000 - | 6/12 6.75% | 06/09/2021
EL 500,000 450,000 50,000 | 1 6.75% | 07/03/2022
EM 500,000 472,000 28,000 | 1 6.75% | 10/03/2022
EN 500,000 499,000 1,000 | 1 6.75% | 16/03/2022
Totales | B/. 38,737,000 | B/. 34,538,000 | B/. 4,199,000

El monto de VCN's, en circulacién asciende a B/.34,538,000, Al 31 de marzo de 2021.

Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A. al 31 de marzo de 2021 .

En el informe de Central Fiduciaria, S. A., al 31 de marzo de 2021, empresa fiduciaria del Fideicomiso
en carta del 16 de abril de 2021 informo lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de créditos
hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su actividad
comercial.
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E. Emision de Bonos y VCN’s (Continuacion)

Fideicomiso IX - Emision de Bonos por US $40MM Fideicomiso 78-000045

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de Bonos (IX emision) al 31 de
marzo de 2021 asciende a VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS VEINTIDOS MIL QUINIENTOS
SESENTA Y TRES DOLARES CON DIESISES CENTECIMOS DE DOLAR. (US $28,522,563.16). Este
monto es para garantizar bonos emitidos y en circulacién por la suma de VEINTI TRES MILLONES
NOVECIENTOS CATORCE MIL Délares con 00/100, (US $23,914,000). El valor de los avaltos sobre los
bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a CUARENTA Y SIETE MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DOLARES CON
OCHENTA Y SEIS CENTAVOS DE DOLAR (US $47,865,554.86), para la misma fecha.

Ademads, la Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacion por la suma de Catorce Millones Doscientos Noventa y Dos Mil Délares (US $14,292,000), tal como
lo establece el contrato de Fideicomiso, se tiene, ciento ochenta dias para garantizar los bonos en circulacién.

Fideicomiso X - Emisién de Bonos por US $40MM Fideicomiso 78-000172

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de los Bonos en circulacién, (X
emision), al 31 de marzo de 2021 asciende a TREINTA Y SEIS MILLONES CIENTO CUARENTA MIL
QUINIENTOS DIECIOCHO DOLARES CON NUEVE CENTAVOS DE DOLAR, (US $36,140,518.09). Este
monto corresponde a bonos emitidos y en circulacién por la suma de Treinta y Dos Millones Ochocientos
Cuarenta y Siete Mil Doélares con 00/100 (US $32,847,000). El valor de los aval(ios sobre los bienes de las
hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a SESENTA Y SIETE MILLONES CUATROCIENTOS UN
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES CON SESENTA Y UN CENTAVO DE DOLAR
(US $67,401,453.61), para la misma fecha.

Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en circulacion por la
suma de Ocho Millones Quinientos Cuarenta y Ocho Mil Dolares, (US $8,548,000), tal como lo establece el
contrato de Fideicomiso, ciento veinte dias, para garantizar los bonos en circulacion.

Fideicomiso XI - Emision de Bonos por US $70MM Fideicomiso 78-000202

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de los Bonos en circulacion, (XI
emision), al 31 de marzo de 2021 asciende a CINCUENTA Y UN MILLONES DOS CIENTOS DIEZ MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES CON TREINTA Y OCHO CENTAVOS DE
DOLAR, (US $51,210,459.38). Este monto es para garantizar bonos emitidos y en circulacion por la suma de
Cuarenta y Tres Millones Seiscientos Mil Dolares con 00/100 (US $43,600,000). El valor de los avalios sobre los
bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a OCHENTA Y CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS SESENTA Y SIETE MIL SEISCIETOS TREINTA Y DOS DOLARES CON NOVNETA Y
DOS CENTAVOS DE DOLAR (US $84,967,632.92), para la misma fecha.

La Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacion por la suma de Dieciocho Millones Setecientos Treinta Mil Dolares, ($18,730,000), tal
como lo establece el contrato de Fideicomiso, ciento veinte dias, para garantizar los bonos en
circulacion.

Fideicomiso XIII - Emision de VCN’s por US $42MM Fideicomiso 78-000030

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de VCN’s, (XIII
emision) asciende a Veintitrés Millones Setecientos Treinta y Cuatro Mil Seis Cientos Veintiuno con
15/100, (US $23,734,621.15) al 31 de marzo de 2021.
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Al 31 de marzo de 2021

E. Emision de Bonos vy VCN’s (Continuacion)

Fideicomiso XIII - Emisiéon de VCN’s por US $42MM Fideicomiso 78-000030 (continuacion)

El valor de los avalios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a
Cincuenta y Cinco Millones Ciento Cuarenta y Cuatro Mil Cuatrocientos Cuarenta y Siete D6lares con
70/100 (US $55,144,447.70), al 31 de marzo de 2021.

Ademas, la Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir
VCN’s en circulacion por la suma de Trece Millones Cuatrocientos Sesenta y Siete Mil Dolares, (US
$13,467,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomiso, ciento ochenta dias, para garantizar los
VCN’s en circulacion.

F. Administracion de riesgo financiero
Las actividades financieras estan expuestas a una variedad de riesgos financieros y esas
acttvidades incluyen el analisis, la evaluacion, la aceptacion, y administracién de un cierto
grado de riesgo. El objetivo de la empresa es lograr un balance apropiado entre riesgo, retorno
y minimizar los efectos adversos potenciales sobre la realizacion financiera de la empresa.

Las actividades financieras de la empresa, se relacionan principalmente con el uso de
instrumentos financieros, los cuales, en el estado de situaciéon financiera se compone
principalmente de instrumentos financieros; por lo tanto se estd expuesto a los siguientes

riesgos:
a. Riesgo de Crédito
b. Riesgo de Liquidez
c. Riesgo de Mercado
d. Riesgo Operacional
e. Riego de Interés

a.) Riesgo de Crédito
El riesgo de crédito es la posibilidad de sufrir una pérdida como consecuencia de un
impago por parte de que un prestatario, en una operacion financiera, es decir, el riesgo
de que no nos pague.

El riesgo de crédito supone una variacion en los resultados financieros de un activo
financiero o una cartera de inversion tras la quiebra o impago de un acreedor. Por
tanto, es una forma de medir la probabilidad que tiene un deudor (derecho de pago)
frente a un acreedor (derecho de cobro) de cumplir con sus obligaciones de pago, ya
sea durante la vida del activo financiero o a vencimiento.
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F. Administracién de riesgo financiero (continuacion)
a.) Riesgo de Crédito (continuacién)

Cabe informar que la cartera de préstamos tiene garantias de bienes inmuebles los
cuales constituyen primera hipoteca y representa el 98.45% de la cartera total;
ademds, hay préstamos a jubilados que representan el .55%, de la cartera total. Los
avaluos de los bienes inmuebles hipotecados suman Trescientos Treinta y Dos
Millones Treinta Mil Setenta y Nueve Balboas (B/.337,141,007), al 31 de marzo de
2021.

La Empresa evalua periédicamente al cierre de cada trimestre la cartera de préstamo,
con el fin de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro y la condicién de
morosidad.

En el caso de que exista incumplimiento en el pago de los clientes morosos o en el
deterioro de la cartera, éstos se clasifican como préstamos en proceso administrativo o
proceso de cobro judicial o en via de remate. Una vez concluido el proceso de remate,
si el bien inmueble es adjudicado a la Empresa se coloca como bienes disponibles
para la venta.

b.) Riesgos de Liquidez

Se produce cuando la Empresa tiene activos pero no posee la liquidez suficiente con
la que asumir sus obligaciones. Cuando una sociedad no puede hacer frente a sus
deudas a corto plazo ni vendiendo su activo corriente, dicha sociedad se encuentra
ante una situacion de iliquidez.

La Empresa monitorea este riesgo a través de la gestion de cobros de la cartera de
créditos y de la venta de Bonos y VCN’s, a fin de cumplir con sus compromisos tales
como, el pago de intereses bursatiles, compromisos de préstamos con los bancos,
redencion de Bonos y VCN’s, y gastos operacionales. Ademas, la empresa posee el
13.14% de efectivo liquido del total de sus activos, para el periodo a marzo de 2021 y
de 15.54% para el periodo a diciembre 2020.

La emision de Bonos y VCN’s, estd garantizada por la sesion de los préstamos
hipotecarios a un Fideicomiso, realizados por la sociedad fideicomitente dentro del
giro ordinario de su actividad comercial.

¢.) Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos de efectivo futuros del instrumento
financiero fluctiie debido a los cambios en los precios de mercado. Los riesgos de
mercado surgen por posiciones abiertas en las tasas de interés, moneda y acciones,
todos los cuales estan expuestos a movimientos de mercados generales y especificos y
a cambios en el nivel de volatilidad de las tasas o precios de mercado.
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Al 31 de marzo de 2021

F. Administracién de riesgo financiero (continuacién)

)

d)

Riesgo de Mercado (continuacién)

El riesgo de mercado se origina en gran parte por las incertidumbres econdmicas, lo
cual puede impactar en el rendimiento de todas las empresas y no de una sola en
particular; la variacién en los precios de los activos, de los pasivos y de los derivados
forma parte de esa fuente de riesgo.

Riesgo Operacional

Es aquel que puede provocar pérdidas debido a errores humanos, procesos internos
inadecuados o defectuosos, fallos en los sistemas y como consecuencia de
acontecimientos externos. Esta definicién incluye el riesgo legal y excluye el riesgo
estratégico y/o de negocio y el riesgo reputacional.

Riesgo de interés

La empresa estd expuesta a los efectos de los cambios de las tasas de interés de
aplicacion en el mercado financiero y los flujos de efectivo. Ademas, esta expuesta al
riesgo de interés como resultado de no controlar los margenes que deben existir entre
sus activos y pasivos.
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1. Efectivo en cajas y bancos

Representa el efectivo disponible a la fecha del balance, depositado en varias instituciones de crédito
asi:

Marzo Diciembre

2021 2020
Efectivo en caja y cuentas corrientes
Caja general B/. 6,200 B/. 6,200
Efectivo en banco - cuentas corrientes y de ahorros 6,458,621 12,114,211
Depésitos a plazos fijos 23.751.073 23.051.073
Sub totales 30,215.894 35.171.484
Menos: sobregiros bancarios (9,776,247) (10.672.023)
Totales netos B/. 20,439,647 B/. 24.499.461

(*) Los sobregiros bancarios estan garantizados con depésitos a plazos fijos.

2. Préstamos por cobrar - clientes
El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no
devengados, comisiones de manejo y FECI, asi:

Marzo Diciembre
2021 2020
Préstamos por cobrar B/. 178,487,812 B/. 172,535,717
Menos: intereses no devengados, comisiones de manejo
y FECI 23.118.071 24.513.465
Totales netos B/. 155,369,741 B/. 148,022,252

A continuacién, detallamos la cobrabilidad de la cartera de préstamos por cobrar en plazos
dentro de un afio, asi:

Marzo o4 Diciembre %
2021 2020
Porcion corriente
Hasta 360 dias B/. 17,987,270 10.08 B/. 17,950,375 10.40
Porcion no corriente
Mas de 360 dias 160,500,542 89.92 154,585,342  89.60
Totales B/. 178,487.812 100.00 B/. 172.535.717  100.00
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 3 de marzo de 2021

2. Préstamos por cobrar - clientes (continuacién)

A continuacion, presentamos un analisis por antigiiedad de los saldos de la cartera atrasadas o
en morosidad, asi:

Marzo % Diciembre %

2021 2020
Porcion Corriente B/. 175,739,100 98.46 B/. 169,416,072 98.20
30 dias 713,951 0.40 748,236 0.43
60 dias 624,707 0.35 694,681 0.40
90 dias 499,766 0.28 644,311 0.37
120 dias 910.288 0.51 1.012.417 0.60
Totales B/. 178,487,812 100.00 B/. 172,535,717 100.00

3. Impuesto sobre la renta - estimado

5.

El monto de B/.34.216 para el 31 de marzo de 2021 y 31de diciembre de 2020, corresponde al
saldo del impuesto sobre la renta, después de descontar el impuesto sobre la renta causado del
periodo 2020, que ascendié a B/.222,911.

Gastos pagados por adelantado

El monto de B/.3,046,435 para el 31 de marzo de 2021, (diciembre 2020: B/.2,596,970),
corresponden a las comisiones por venta de Bonos y VCN; y gastos pagados por adelantado
que a la fecha del balance tienen saldo pendiente de amortizacion.

Marso Diciembre
2021 2020
Comisiones de venta de bonos B/. 2,969,299 B/. 2,568,075
Gastos pagados por adelantado 77,136 28,895
Totales B/. 3,046,435 B/. 2,596,970

Otros activos corrientes

El monto de B/.297,080, para el 31 de marzo de 2021, (diciembre 2020: B/.24,757)
corresponden a los intereses de los depdsitos a plazos fijos la suma de B/.11,104 y el monto de
B/.285,976 de intereses devuelto del Canal Bank en el mes de mayo de 2021..
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6. Inversiones en acciones y bonos del Estado
Las inversiones a largo plazo, que por su naturaleza no son susceptibles de ser realizadas de
inmediato y/o cuya intencién es mantenerlas por un periodo mayor a un afio, se presentan a su
costo de adquisicion, sin opcion de venta. (NIC No. 32).

Las inversiones se han realizado, asi:

Marzo Diciembre

2021 2020

Bonos del Estado Vencimiento en cinco afios B/. 100,000 B/. 100,000
Capital Assets Consulting, Inc. Valores Comerciales Negociables

Vencimiento 19 noviembre 2021 2,000,000 2,000,000

Central Fiduciaria, S.A. Fideicomiso de Administracion 952,728 952,728

Inversién en sociedades Acciones 1,961,887 1,951,787

Totales B/. 5,014,615 B/. 5,014,515

7. Propiedades disponibles para la venta
La Empresa adquirié via demandas judiciales o en cesion de pago, propiedades por su valor de
deuda, sin embargo, estas propiedades de acuerdos a informes de empresas evaluadoras tienen
un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacion.

Al 31 de marzo de 2021, el saldo de esta cuenta ascendia a B/.4,248,852, (diciembre 2020:
B/.4,248,852), los cuales corresponden a varias fincas en el territorio nacional.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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9. Cuentas por pagar - proveedores
Las cuentas por pagar a la fecha del balance, analizadas por antigiiedad de saldos se detallan,

asi:
Marzo % Diciembre %

2021 2020
De 1 a 30 dias B/. 47,739 26.55 B/. 227,565 50.73
De 31 a 60 dias 36,195 20.13 146,161 32.58
De 61 a 90 dias 2,630 1.46 15,200 3.39
De 91 a 120 0 mas 93,273 51.86 59,642 13.30
Totales B/. 179,837 100.00 B/. 448,568 100.00

Estas cuentas son canceladas en un periodo de treinta (30) a sesenta (60) dias.

10. Préstamos por pagar - bancos
El monto de esta cuenta corresponde a préstamos bancarios otorgados, as:

PORCION CORRIENTE Marzo Diciembre
2021 2020
METROBANK, S. A.
Préstamo Fecha
No. vencimiento

Varios préstamos 2017 - 2021 B/. - B/. 18,868
Préstamo 2020 - 2021 1.993.703 1,000,000
Total nréstamo 1.999.703 LOIR.RAR
Banco Nacional de Panamai (a)

Préstamo - 3.900,000
Totales B/. 1,993.703 B/.4,918,868

(a) Véase la nota No. 20.

11. Impuestos y retenciones por pagar
El importe de B/.14,41S5 para el 31 de marzo de 2021, (diciembre 2020: B/.16,887), se le adeuda a
la Caja de Seguro Social y corresponde a las cuotas obrero patronal, de los salarios pagados en el
mes de marzo de 2021 y diciembre de 2020. Estos montos se pagan en el mes siguiente, es decir,
en el mes de abril de 2021 y en enero de 2020.

12. Impuestos por pagar
El monto de B/.244,164 para el 31 de marzo de 2021, (diciembre 2020: B/.251,044), corresponden
a los impuestos pendientes de cancelacion. Entre éstos esta el monto del impuesto sobre la renfa
estimada del afio 2021.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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Gastos de manejo no devengados

Con base a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF’s) y para las empresas
financieras, los ingresos por gastos de manejo deben ser diferidos o generados con base a la
duracién o vigencia del préstamo.

A continuacion, presentamos el siguiente analisis:

Marzo Marzo
2021 2020
Saldos al inicio del periodo B/. 5,173,364 B/. 6,181,981
Totales del periodo
al 31 de marzo de 2021 y 2020. 349,291 559,608
Menos: monto diferido por amortizar 4,705,718 6.219.625
Totales de ingresos del periodo B/. 816,937 B/. 521,968

Capital social autorizado

En Acta de la Reunion Extraordinaria de Accionistas de la sociedad, el 13 de junio de 2019, se
aprob6 el aumento del Capital Social Autorizado a Veinte Millones de Dolares
(US $20,000,000.00), dividido en Veinte Mil (20,000) acciones comunes con un valor nominal
de Mil Délares (US $1,000.00) cada una.

El Capital Pagado de la empresa al 31 de marzo de 2021 y 31 de diciembre de 2020 asciende a
Once Millones de Doélares (US $11,000,000) moneda de los Estados Unidos de América, lo
cual, corresponden a 11,000 acciones comunes, emitidas y en circulacion.

Acciones preferidas
La Superintendencia de Mercado de Valores mediante Resolucion No. 575-2019 del 20 de diciembre de
2019, autorizo la oferta piblica de Diez Mil (10,000) acciones preferidas acumulativas por un monto de Diez
Millones de Délares con un valor nominal de Mil Balboas cada una. El valor nominal total de las acciones
preferidas es de Diez Millones de Ddlares. Las acciones preferidas tendran una fecha de vencimiento de 10
afios, desde la emision.

Al 31 de marzo de 2021, el capital pagado de las acciones preferidas asciende a B/.1,380,000,
lo que representa 1,380 acciones y al 31 de diciembre de 2020, el capital pagado ascendia a
B/.390,000.

Utilidades no distribuidas
Al 31 de marzo de 2021, a las utilidades no distribuidas se le resto la suma de B/.106,926
correspondiente al impuesto complementario pagado por cuenta de los accionistas en con
de adelanto al impuesto de dividendos.
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16. Otros ingresos

Al 31 de marzo de 2021
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El saldo de esta cuenta corresponde a los cargos por cierre de los préstamos otorgados y los

cuales se detallan, asi:

Legales

Notariales

Avalios

Cesion

Timbres

Seguros

Minuta - carta de cancelacion
Varios

Totales

Marzo

2021
B/. 97,451
13,830
34,100
320,232
4,303
17,586
3,985
80.440

B/. §71,927

Marzo
2020

B/. 161,650
22,560
50,975
38,125
6,133
88,865
5,840
4,549

B/. 378,697
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17. Gastos generales v administrativos
El importe de B/.1,947,346, Al 31 de marzo de 2021, (2020: 31 marzo; B/.2,152,996),
corresponden a los gastos incurridos por la Empresa.

Marzo Marzo AUMENTO O
NOTAS 2021 2020  (DISMINUCION)
Gastos de personal 19 B/ 209,289 B/. 327,603 B/. (118314)
Honorarios profesionales 287,951 387,242 (99,291)
Comisién - ventas bonos y VCN 755,680 428,942 326,738
Dieta 1,000 - 1,000
Viaticos y viajes 24,703 13,307 11,396
Atenciéna clientes y empleados 10,789 42,296 (31,507)
Papeleriay utiles de oficina 11,670 25,034 (13,364)
Papel sellado y timbres 327 631 (305)
Alquileres 79,338 106,297 (26,959)
Luz 6,716 21,053 (14,337)
Teléfono y Internet 33,514 33,572 (58)
Agua 867 658 209
Cuotas y suscripciones 49,245 33,572 15,673
Combustibles y lubricantes 10,638 20,281 (9,643)
Transporte - sucursales 232 529 297
Aseo y limpieza 10,821 9,677 1,144
Acarreo y flete 1,316 1,857 (541
Correo y porte postal - 11,920 (11,920)
Propaganda 94,902 153,992 (59,090)
Impuestos municipales 6,322 7,262 (940)
Impuestos nacionales 12,500 34,544 (22,044)
Seguros 25,380 22,926 2,454
Depreciaciones y amortizaciones 60,803 73,731 (12,928)
Organizacion 1,248 1,504 (256)
Donacién 25 641 (616)
Alquiler de equipo 12,835 26,636 (13,801)
Reparacion y mantenimiento 36,778 41,105 (4,327)
Bancarios 45,450 19,363 26,087
LT.B.M.S. - asumido 106,937 84,034 22,903
Traspasos, placas y revisados 563 878 (315)
Uniformes - 245 (24%5)
Fumigacion 805 1,236 (431)
Seguridad y vigilancia 14,691 14,582 109
Legales y notariales 9,458 7,612 1,846
Seguros - préstamos 10,324 17,284 (6,961)
Avaluos - préstamos 14,253 19,475 (5,222)
No deducible 25 160,225 (160,250)
Multas y recargos - 1,247 (1,247)

Totales 1,947,346 B/. 2,152,996 B/. (205,650)
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama),

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2021

18. Gastos de personal
El importe de B/.209,289, para el 31 de marzo de 2021, (marzo 2020: B/.327,603),

corresponden a los gastos incurridos por la Empresa a sus colaboradores, las cuales se detallan

asi:
Marzo 2021 Marzo 2020
Salario B/. 166,688 B/. 222,054
Vacaciones 11,487 29,159
Décimo tercer mes - 26,218
Prima de produccion - 13,530
Prestaciones laborales 5,243 473
Prestaciones sociales 25.871 36,169
Totales B/. 209,289 B/. _327,603

La empresa tiene 82 y 113 colaboradores para el periodo terminado al 31 de marzo de 2021 -
2020, respectivamente.

19. Evento subsecuente efectos de la Pandemia COVID -19

Debido a la afectacion de COVID — 19 a nivel mundial, donde cada Estado ha establecido
medidas extremas a fin de combatir la pandemia; medidas que ha traido como consecuencias la
paralizacion de las empresas en general, y el cierre de establecimientos afectando
econdmicamente el mercado local y extranjero, situacion que va a traer un impacto econémico
a éstas, para el afio 2021.

20. Préstamo Banco Nacional de Panama
El Banco Nacional de Panama en su calidad de administrador del Fideicomiso firmado por el
Banco Interamericano de Desarrollo (BID) y el Ministerio de Economia y Finanzas por la
Republica de Panama, habia selecciono a Hipotecaria Metro Credit, S.A., entre las empresas
financieras para participar el Programa para la Defensa del Tejido Productivo y el Empleo, en
el marco del Programa de Panama Solidario; el cual conlleva otorgar financiamientos a la
MIPYME.

El emisor decidi6, no iniciar este proceso de préstamos del programa MIPYME, ya que podria
representar un riesgo reputacional, de no ser manejado con un alto nivel de calidad y analisis
global.

Por esta razon, en el mes de febrero de 2021, se devolvid al Banco Nacional de Panama, la
totalidad del fondo que este Banco, habia depositado en una cuenta abierta a nombre de
Hipotecaria Metrocredit, S.A. y se procedié al cierre de la misma.
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CENTRAL FIDUCIARIA

16 de abril de 2021

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcién del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de Marzo de
2021:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de VCN's por US$42MM Fideicomiso 78-

000030

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacion para su oferta publica, fecha de
la Resolucion. Cuando aplique, Resolucion de registro de modificacién de términos
y condiciones del valor; fecha de Resolucidn y notificacién de la Resolucion.
Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No. 579-14 de 25 de noviembre de 2014.

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Valores Comerciales Negociables por un

monto de hasta cuarenta y dos millones de dolares (USD42,000,000.00), moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América, los cuales seran emitidos en varias series
a determinar, con un plazo de trescientos sesenta (360) dias.

4. Total, del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
marzo de 2021 de veintitrés millones setecientos treinta y cuatro mil seiscientos veintitin
dolares con quince centésimos (USD 23,734,621.15).

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision se han ofertado las siguientes series que cubren actualmente el
patrimonio del fideicomiso:

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Replblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www centralfiduciaria.com
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L]

MONTO DE MONTO DE

SERIE NEMOTECNICO EMISION SERIE NEMOTECNICO EMISION
CE HMET0675000421E 200,000.00 DS HMET0600000621S 500,000.00
a HMET065000004211 200,000.00 DO HMET07250006210 | 1,000,000.00
a HMET0675000421) 100,000.00 DT HMET0700000122T 725,000.00
CN HMET0700000521N 1,224,000.00 DU HMET0725000921U 1,000,000.00
cQ HMET0725000521Q | 1,000,000.00 DV HMET0625000721V 500,000.00
CR HMET0700000521R 500,000.00 DQ HMET0725001221Q, 500,000.00
&) HMETO0700000721S 500,000.00 bW HMET0625000721W 500,000.00
cr HMET0625000421T 500,000.00 EA HMET0675000122A 1,000,000.00
cw HMET0625000521W 500,000.00 DR HMET0675000122R 575,000.00
Cu HMET0675000921U 500,000.00 DX HMET0600000721X 787,000.00
cY HMET0625000521Y 500,000.00 DZ HMET07000001222 200,000.00
v HMET0700000921V 1,000,000.00 DY HMET0625000721Y 500,000.00
74 HMET07000010212 1,000,000.00 EB HMET07000002228B 2,000,000.00
DA HMET0700001021A 1,000,000.00 EC HMET0700000222C 1,000,000.00
DE HMET0700001021€ 500,000.00 ED HMET000000222D 1,000,000.00
DF HMET0700001021F 500,000.00 EH HMET0625000821H 500,000.00
DB HMET07000010218B 600,000.00 EE HMET0700000222E 600,000.00
DC HMET0700001021C 1,000,000.00 EF HMET0700000222F 1,000,000.00
DG HMET0700001021G 1,000,000.00 EG HMET0650000222G 1,000,000.00
DJ HMET0600000521) 500,000.00 EK HMET0700000222K 2,006,000.00
DH HMET0700000521H 1,500,000.00 EJ HMET0700000222) 500,000.00
DI HMET0700001121I 500.000.00 El HMET0625000921I 250,000.00
DK HMET0625000721K 500,000.00 EL HMETQ700000322L 500,000.00
DL HMET0700000921L 1,000,000.00 EM HMET0700000322M 500,000.00
DM HMET0600000621M 500,000.00 EN HMET0700000322N 500,000.00
DN HMET0700001221N 1,000,000.00

6. Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).
Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, S.A.

7. Desglose la composicién de los bienes fideicomitidos (identificacién del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision esta compuesta en su totalidad
por 1,029 cesiones de crédito respaldados con garantias hipotecarias.

8. Indicar si existe concentracién de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés.

9. Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segun su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).
Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y 170
meses.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panam4, Reptiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com



CENTRAL FIDUCIARIA

10. Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segin su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a méas de 31 dias, 60 dias, 90 dias 0 mas).
Segln establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

11. Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente

a la moneda de curso legal de panama.
Los bienes fideicomitidos estan en délares de Estados Unidos de América que es la

moneda de curso legal en Panama.

12.Indicar la cobertura histérica de los Gltimos 3 trimestres.

Trimestre (Abril a Junio - 2020)

Monto en Monto en
Serle F:::I':l:: V::;tr‘r:::to Clrculacion Préstamos Cobertura (%) Ava‘:;:r(fjnso) Cobertura (%)
{USD) {USD)
BL 21/06/19 10/02/21| 2,000,000.00
BM 30/06/19 19/02/21 600.000.00
8O 15/09/19 09/09/20 500.000.00]
B8P 03/10/19 27/09/20| 1,000,000.00
BQ 13/10/19 07/10/20| 1,000,000.00
BR 16/10/19 10/10/20| 1.000.000.00
BS 28/10/19 22/10/20 600,000.00| 17,050,576.26 114.71% 45,003,573.84 302.77%
BT 07/11/19 01/11/20 999,000.00
BU _18/11/19]  12/11/20 500,000,00
BV 14/01/20 08/01/21| 2,000,000.00
BW 14/01/20 08/01/21 725,000.00
CcD 14/01/20 08/01/21| 2,040.000.00
BY 20/01/20 14/01/21| 1,900,000.00

Total [£1! | (]
otal de emislones en circulacién y con 14,864,000.00|

arantia cedidas al Fldelcomlso
BZ 26/01/20 21/03/21| 1,000,000.00

CA 26/01/20 22/10/20| 1,000,000,00
cB 26/01/20 20/01/21| 1,500,000.00
cc 31/01/20 25/01/21| 1.485.000.00
8X 03/03/20 26/02/21| 3.000.000.00
CF 17/03/20 12/03/21 500,000.00|
cG 26/03/20 21/03/21 500,000.00
CH 10/03/20 05/03/21 500.000.00
CE 06/04/20 01/04/21 200,000.00] En proceso de cesion yregistro, dentro de los 180 dfas
=] 09/04/20 04/04/21 200,000.00 contemplados en el contrato fiduclario,
[«] 30/04/20 25/04/21 60,000.00
cK 07/05/20 03/11/20 148.000.00
CL 08/05/20 04/03/21| 1,234,000.00
cm 08/05/20 04/03/21| 1.150,000.00
CcN 08/05/20 03/05/21| 1,011,000.00
cP 08/05/20 04/11/20] 1,500,000.00
ca 19/05/20 14/05/21| 1,000,000.00
CR 30/05/20 25/05/21 500,000.00
Tota!l de er es en chr 16n no
cubiertas 16,528,000.00
Total de amisiones en clrculaclén 31,392,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Reptiblica de Panamd
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Trimestre (Julio a Septiembre - 2020)

Monto en Monto en
Serie F:;?;:: V::c?:l::to Circulacién Préstamos | Cobertura (%) Ava‘:::(:lnSD) Cobertura (%)
{USD) (USD)
BL 21/06/19 10/02/21] 2,000,000.00
BM 30/06/19 19/02/21 600,000.00
BQ 13/10/19|  07/10/20| 1,000,000.00}
BR 16/10/19 10/10/20 1,000,000.00|
BS 28/10/19 28/10/20 600,000.00
BT 07/11/19 01/11/20 999,000.00
BU 18/11/19 12/11/20]  500,000.00
BV 14/01/20 08/01/21] 2,000,000.00
BW 14/01/20) 08/01/21 725,000.00
D 14/01/20 08/01/21] 2,040,000.00] 25,362,966.83 111.00% 53,666,899.69 234.88%
BY 20/01/20 14/01/21] 1,900,000.00
BZ 26/01/20 21/03/21] 1,000,000.00
cA 26/01/20]  22/10/20| 1,000,000.00|
B 26/01/20 20/01/21|  1,500,000.00|
CcC 31/01/20 25/01/21] 1,485,000.00
BX 03/03/20 26/02/21| 3,000,000.00
CF 17/03/20 12/03/21]  500,000.00}
G 26/03/20 21/03/21 500,000.00
CH 10/03/20 05/03/21 500,000.00
otal ision: reulaci n
el Ee
ET'_ 06/04/20]  o01/0a/21]  200,000.00|
a 09/04/20| 04/04/21  200,000.00|
a 30/04/20 25/04/21 £§0,000.00
cK 07/05/20 03/11/20]  500,000.00|
CL 08/05/20 04/03/21] 1,954,000.00
™ 08/05/20 04/03/21] 1,770,000.00|
CN 08/05/20 03/05/21| 1,206,000.00
s 08/05/20 04/11/20] 1,500,000.00 En proceso de cesidn yregistro, dentrfy de.lols 180 dias
contemplados en el contrato fiduciario,
cQ 19/05/20 14/05/21] 1,000,000.00,
CR 30/05/20 25/05/21 500,000.00
cs 08/07/20 03/07/21 500,000.00
CcT 07/08/20 04/04/21 465,000.00{
W 04/09/20 02/05/21 300,000.00
cu 09/09/20 04/09/21 500,000.00
cv 27/09/20 22/09/21 895,000.00
Total de emisiones en circulacién no
cublertas 11,550,000.00'
Total de emisiones en circulacién 34,399,000.00]

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Reptuiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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{Trimastre Octubra a Diclembre - 2020)
serle | Fache de Emislén v:::':;::w fAento ’(z:l';)‘"""‘“ M-;':::: = o) Cobarturn (%) """"‘J'sg‘,'"""’ cobartura (%)
BL 21/06/19 10/02/21 2,000,000.00
[:1V] 30/06/19 19/02/21 600,000.00
BV 14/01/20 08/01/21 2.000,000.00
BRW 14/01/20 oR/01/20 725,000.00
CD 14/01/20 08/01/23 2.040,000.00
BY 20/01/20 14/01/21 1,900.000.00
RZ 26/01/20 21/03/21 1,000,000.00
cB 26/01/20 20/01/21 1.500.000.00
cc 31/01/20 25/01/21 1,485.000.00
BX 03/03/20 26/02/21 3,000.,000.00)|
CH 10/03/20 05/03/21 500.000.00] 27,184,243,70 110.00 60,773,899.70 245.93
CF 17/03/20 12/03/21 500,000.00
cG 26/03/20 21/03/21 500.000.00
CFE 06/04/20 o1/04/21 200,000.00
ci 09/04/20 04/04/21 200,000.00
[«l] 30/04/20 25/04/21 20,000.00
cL 0R/05/20 04/03/21 2,006,000.00
[=(V] 08/05/20 03/03/21 1,770.,000.00
CN 08/05/20 03/05/21 1,206,000.00
ca 19/05/20 14/05/21 1,000,000.00
CR 30/05/20 25/05/21 500,000.00
Totel de en cl ! Y con gurantla
cedldes al Fidelcomisa 24,712.000.00
cS 08/07/20 03/01/21 500,000.00
cT 07/08/20 04/04/21 500,000.00
ow 04/09/20 oz/05/21, 496,000.00
cu 09/09/20 04/09/21 500,000.00
[=13 16/09/20 15/03/21 279,000.00
cy 23/09/20 21/05/21 500,000.00
cv 27/09/20 22/09/21 995,000.00
cz 07/10/20 02/10/21 996,000.00
DA 10/10/20 05/10/21 953.000.00|
DE 12/10/20 07/10/21) 100.000.00)
DF 12/10/20 07/10_/21 500,000.00) en proceso de cesién y registro, dentro delos 180 dias contemplados en el contrato
DB 22/10/20 07/10/21 598,000.00 fiductario,
DC 22/10/20 17/10/21 1,000,000.00
DG 01/11/20 27/10/21 682.000.00
DJ 03/11/20 02/05/21 455,000.00
DH 04/11/20 03/05/21 1.500,000.00
[»]] i12/11/20 07/11/21 450,000.00|
DK 18/11/20 16/07/21 500,000.00
DM 11/12/20 09/06/21 500,000.00
DN 16/12/20 11/12/21 650,000.00
DL 18/12/20 14/09/21 0.00
DS 30/12/20 28/06/21 210,000.00
Total da Emislonas an cireulaclon no cublartas 12,864,000.00
Total de Emislones an Clrculacién 37.576,000.00

13. Detalilar la relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacién.

De acuerdo a la informacién establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de
Fideicomiso, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del primer trimestre de 2021 es de 110% en cesiones de préstamos
con garantia hipotecaria y 200% en el valor de los avaltios de las propiedades hipotecadas
y cedidas al fideicomiso. Con relacion a la presente emisién, confirmamos lo siguiente:

a)
b)

c)

Las Series CE, Cl, CJ, CN, CQ, CR, CS, CT, CW, CU, CY y CV cumplen con la
cobertura indicada.

Las Series CZ, DA, DE, DF, DB, DC, DG, DJ, DH, DI, DK, DL, DM, DN, DS, DO, y DT
se encuentran en su periodo de registro y redencion pero han sido cubiertas.

Las Series, DU, DV, DQ, DW, ED, DR, DX, DZ, DY, EB, EC, ED, EH, EE, EF, EG, EK,
EJ, El, EL, EM, y EN se encuentran en proceso de registro y cesion cumpliendo con
los 180 dias previstos en el contrato de fideicomiso.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Cludad de Panam4, Reptiblica de Panam3
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{Trtmastra Enaro - Marzo 2021)
sore emton__|_vencimame | "™ Tommr | Mottt | o | vator an avation wsoy | cekeraers
CE 06/04/2020| 01/04/2021 200,000.00
cl 09/04/2020| 04/04/2021 200,000.00
(o1} 30/04/2020 25/04/2021 80.000.00
CN 08/05/2020| ©3/05/2021 1.206,000.00
ca 19/05/2020( 14/05/2021 1,000.000.00
CR 30/05/2020 25/05/2021 500,000.00
cs 08/07/2020| 03/07/2021 500.000.00
cT 07/08/2020| 0©04/04/2021 500,000.00
cw 04/09/2020 02/05/2021 496,000.00
cu 09/09/2020| 04/09/2021 500.000.00
cy 23/09/2020| 21/05/2021 500,000.00
cv 27/09/2020| 22/09/2021 1,000,000.00
cZ 07/10/2020 02/10/2020 1.000.000.00
DA 10/30/2020| 05/10/2021 1,000,000.00
DE 12/10/2020| 07/10/2021 S500,000.00 23,734,621.15 122.97 55,144,447.70 285.71
DF 12/10/2020| ©D7/10/2021 500,000.00
[0:} 22/10/2020| 07/10/2021 598.000.00
DC 22/10/2020| 17/10/2021 1.000,000.00
DG 01/11/2020| 27/10/2021 1,000,000.00
D) 03/11/2020| 02/05/2021 455,000.00
DH 04/11/2020| ©03/05/2021 1.500.000.00
Dt 12/11/2020| 07/11/2021 500.000.00
DK 18/11/2020 16/077/2021 500,000.00
DL 18/11/2020| 14/09/2021 2432.000.00
DM 11/12/2020 09/06/2021 S00,000.00
DN 16/12/2020 11/12/2021 998.000.00
Ds 30/12/2020| 28/06/2021 500,000.00
DO 08/01/2021| 28/06/2021 1.000,000.00
DT 08/01/2021 03/01/2022 725.000.00
Total de on ycan I
dar ot Fidaiconl 19,301,000.00
[»]] 20/01/2021| 20/09/2021 1,000.000.00|
DV 20/01/2021) 19/07/2021 500,000.00
Do 20/01/2021| 15/12/2021 $00,000.00]
Dw 22/01/2021| 21/07/2021 500,000.00
EA 22/01/2021)| 17/01/2022 1,000,000.00
DR 25/01/2021 25/01/2022 575.000.00
DX 25/01/2021 24/07/2021 787.000.00
DZ 25/01/2021| 20/01/2022 193,000.00
DY 27/01/2021| 26/07/2021 500,000.00
EB 10/02/2021 05/02/2022 1,887,000.00
EC 10/02/2021 05/02/2022 928,000.00] g, de cesién v registro, dentro da los 180 dias contemplados an el contrato
ED 10/02/2021| 05/02/2022 0.00 fiduciario
____EH 15/02/2021| 14/08/2021 500,000.00
EE 19/02/2021| 14/02/2022 575,000.00
EF 26/02/2021| 21/02/2022 885,000.00
EG 26/02/2021 21/02/2022 0.00
EK 04/03/2021 27/02/2022 1,081,000.00
EJ 05/03/2021 28/02/2022 375,000.00
El 10/03/2021| 06/09/2021 250,000.00
EL 12/03/2021| 07/03/2022 450,000.00
EM 15/03/2021 10/03/2022 472,000.00
EN 21/03/2021 16/03/2022 493, 000.00/
Tota) de Emislones an circulactdn no cublartas 13.467,000.00
Total de Emisicnes en Clreutaclén 32,768.000.00

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

L e

_Giond

Glenda Rodriguez

Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa de Valores de Panama
Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clear)

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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CENTRAL FIDUCIARIA

16 de abril de 2021

Seior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcién del
Acuerdo N° 3-2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la
presentacion de solicitudes de registro de valores y terminacién de sus registros, se
detalla lo siguiente al 31 de marzo de 2021:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT - Emisién de Bonos por US$45MM Fideicomiso

78-000172.

2. Resolucién (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta publica,
fecha de la Resolucion. Cuando aplique, Resolucion de registro de
modificacién de términos y condiciones del valor; fecha de Resolucién y
notificaciéon de la Resolucidn.

Esta emisién fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores
mediante Resolucion SMV No0.697-17 de 22 de diciembre de 2017.

3. Monto Total registrado.
La autorizacién incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios por un monto
hasta de cuarenta y cinco millones de délares (USD45,000,000.00), moneda de
curso legal de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, global,
registrada y sin cupones. Los Bonos seran emitidos en varias series a determinar.
El Programa tendra una vigencia de diez (10) afios.

4, Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al
31 de marzo de 2021 de treinta y seis millones ciento cuarenta mil quinientos
dieciocho doélares con nueve centésimos (USD36,140,518.09)./},/_

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repdblica de Panama
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5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision, a la fecha de corte de este reporte, se han ofertado las
siguientes series:

MONTO DE
SERIE NEMOTECNICO EMISION

F HMET0775000522F 100,000.00
G [HMET0800000523G 250,000.00

| HMET0800000522! 500,000.00
K |HMET0800000522K 500,000.00

J HMET0800000522) 650,000.00
N [HMET0800000722N 500,000.00
U |HMET0800000822U 500,000.00
X  |HMET0800000922X 500,000.00
AE  |HMET0800001022E 300,000.00
AG  |HMET0800001122G 600,000.00
AP [HMET0800000123P 500,000.00
AR [HMET0800000223R 500,000.00
AU [HMET0800000223U | 1,000,000.00
AW |HMET0800000223W|  750,000.00
AZ |HMET0770000322Z | 1,000,000.00
BA |HMET0750000421A 500,000.00
BB [HMET07500004218 700,000.00
BD |HMET0750000521D 500,000.00
BE |HMET0750000521E 800,000.00
BF  |HMET0750000521F 600,000.00
BG |HMET0725000821G 500,000.00
BH [HMET0750001121H | 1,000,000.00
Bl  |HMET0725001221I 500,000.00
BJ [HMET0750001022) | 1,000,000.00
BK [HMET0725000223K 900,000.00
BL |HMET0750000322L 500,000.00
BM |HMET0725000322M| 2,000,000.00
BN |HMET0750000422N | 1,000,000.00
BO |HMET07500004220 500,000.00
BP  [HMET0750000422P | 2,000,000.00
BS [HMET0775000822S 500,000.00
BT |HMET0725000222T 500,000.00

MONTO DE
SERIE NEMOTECNICO EMISION
BV |HMET0775000822V | 1,000,000.00
BW |HMET0775000822W| 1,000,000.00
BU [HMET0775000822U 500,000.00
BX |HMET0775000922X | 1,000,000.00
BY |HMET0750000822Y 300,000.00
BZ |HMET0775000722Z 500,000.00
CA |HMET0775000822A 500,000.00
CB |HMET0725000322B 500,000.00
CC |HMETQ775000822C 200,000.00
CD [HMET0775001022D 500,000.00
CE |HMET0775000822E 350,000.00
CF__ |HMET0775000622F 300,000.00
CG_ |HMET0775000822G 500,000.00
Cl  |HMETO0800000923I 500,000.00
CH [HMET0725000522H | 1,000,000.00
CK [HMET0775001022K | 1,000,000.00
CL  |HMET0775001122L | 1,000,000.00
CM  |HMET0775000922M | 1,000,000.00
CN _ [HMET0775001222N | 1,000,000.00
CO [HMET07750012220 | 1,000,000.00
CQ [HMET0775000123Q ( 1,000,000.00
CX |HMET0775000123X | 1,100,000.00
CR |HMET0775000123R 500,000.00
CP  |[HMET0725000422P 500,000.00
CT _ [HMET0775000223T | 2,000,000.00
CY |HMETO775000822Y 550,000.00
CvV_ [HMET0775000223V 350,000.00
CW |HMET0800000224W|  400,000.00
CZ |HMET07500011222 500,000.00
DA |HMET0750001222A | 1,000,000.00
DB |HMET07500004238 500,000.00
DC |HMET0750000223C

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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6.

10.

11.

Indicar que los blenes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados
a su favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente
endosados a favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacion del
nombre de todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes
cedidos al fideicomiso).

La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision est4 compuesta en su
totalidad por 785 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracién de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y
pagareés.

Clasificacién de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segtin su
vencimiento (pagarés, cdnones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).
Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y
170 meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarios segun su calidad de
cobros (corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias 0 mas).
Segun establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido
se considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 120 dias. En este
sentido, cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del
credito con morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad
todos los créditos cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el
contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda
diferente a la moneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en ddlares de los Estados Unidos de América que
es la moneda de curso legal en Panama.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiiblica de Panam3
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12. Indicar la cobertura histérica de los ultimos 3 trimestres.

{Trimestre Abril - Junio 2020)

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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Fecha de Fecha de Monto en S alen Valor en
Serie Ermision Vencimiento Circulacién Préstamos | Cobertura (%) Avaliios (USD) Cobertura (%)
{usD) {usD)
09/05/18 09/05/22 100,000.00
G 09/05/18 09/05/23 250,000.00
| 16/05/18 16/05/22 500,000.00
K 25/05/18 25/05/22 500,000.00
J 31/05/18 31/05/22 650,000.00
L 15/06/18 15/02/21 550,000.00
M 05/07/18 05/07/20 500,000.00
N 20/07/18 20/07/22 500,000.00
0 24/07/18 26/03/21 500,000.00
P 26/07/18 26/03/21 500,000.00
T 07/08/18 07/08/20|  500,000.00}
Q 14/08/18 14/08/20| 1,000,000.00
u 21/08/18| 21/08/22 500,000.00
R 24/08/18 24/08/20| 1,000,000.00
Y 26/08/18 27/08/20 500,000.00
S 03/09/18 03/09/20“ 1,000,000.00
\J 12/09/18 12/05/ 201 500,000.00
w 19/09/18 19/09/ 20| 500,000.00
X 26/09/18 26/09/22 500,000.00| 41,706,688.69 110.01% 76,138,825.41 200.83%
Y4 26/09/18| 26/09/20 200,000.00
AA 4/10/18 4/10/20]  493,000.00
AB 11/10/18] 11/9/20| 300,000.00
AC 12/10/18 12/10/20| 350,000.00
AD 19/10/18 19/10/20 300,000.00
AE 25/10/18 25/10/22 300,000.00
AF 19/11/18 19/11/20{ 1,000,000.00
AG 22/11/18 22/11/22 600,000.00
AH 22/11/18 22/11/22| 1,000,000.00
Al 23/11/18 23/10/20]  500,000.00
Al 19/12/18 19/ 12/20| 997,000.00
AK 19/12/18 19/12/20| 1,000,000.00
AL 21/12/18) 5/2/21]  500,000.00
AM 11/01/19 11/01/21 900,000.00
AN 21/01/19 21/12/20| 1,000,000.00
AQ 21/01/19 21/01/ 20' 1,000,000.00
AP 22/01/19 22/01/23 500,000.00
AQ 30/01/19 30/01/21 500,000.00]

)
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(Trimestre Abril - Junio 2020)
Monto en Monto en
Serie F:':':i:: V::c(;lr:‘i::to Circulaci6n Préstamos | Cobertura (%) Ava‘llz:):r(TJ';D) Cobertura (%)
(USD) {USD)
AQ 30/01/19} 30/01/21 500,000.00
AR 13/02/19 13/02/23|  500,000.00
AS 13/02/19 13/08/20' 500,000.00
AT 13/02/19| 13/02/21] 2,000,000.00
AU 13/02/19| 13/02/21] 1,000,000.00
AV 27/02/19' 27/02/21]  750,000.00
AW 27/02/19 27/02/23|  750,000.00
AX 20/03/19]  20/09/20]  500,000.00
AY 20/03/19| 20/03/21] 1,000,000.00
AZ 28/03/19 28/03/22| 1,000,000.00
BA 14/04/19 15/04/21]  500,000.00 | 41,706,688.69 110.01% | 76,138,825.41 200.83%
BB 25/04/19| 25/04/21]  700,000.00
BC 06/05/19| 06/11/20] 1,000,000.00
BD 29/05/19I 29/05/21]  500,000.00
BE 29/05/19 29/05/21]  200,000.00
BF 21/06/19 21/05/21]  599,000.00
BG 30/08/29|  30/08/21| 50000000
BH 04/10/19' 04/11/21]  998,000.00
Bl 14/10/19| 14/12/21]  440,000.00
BJ 16/ 10/19| 16/10/22| 1,000,000.00
BK 03/02/20| 03/02/23|  885,000.00
et e | oo
BL 2/03/20]  22/03/22] 400,000
BM 28/03/20]  28/03/22] 1,432,000.00
BN 05/04/20 05/04/22| 1,000,000.00 | En proceso de cesion y registro, dentro de los 120 dias
BO 12/04/20i 12/04/22]  362,000.00 contemplados en el contrato fiduciario.
8P 27/04/20| 27/04/22| 1,363,000.00
BQ 19/05/20 19/05/22 0.00
Total de Emisiones en circulacién no cublertas 4,557,000.00
Total de Emisiones en Circulacion 42,469,000.00

s
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{Trimestre jollo - Septlembre 2020)
Monto en -
seie | i | vemammamo || creuncin |, tonts [ comerraina [¥eorsion] conerurat
F 09/05/18 09/05/22 100,000 00
G 09/05/18 09/05/23 250.000.00
| 16/05/18 16/05/22 500.000 QD
K 25/05/18 25/05/22 500,000 00
b} 31/05M18 31/05/22 650,000 00|
L 15/06/18 15/02/21 550.000.00
M 0s5/07/18 05/07/20 500,000 90
N 20/07/18 20/07/22 500,000 00
o 24/07/18 24/03/21 500,000 00
P 26/07/18 26/03/21 500,000.00
u 21/08/18 21/0B/22 500.000,00
X 26/09/18 26/09/22 500.000.00
AA 10/04/18 10/04/20 493,000 00
AC 10/12/1B 10/12/20 350,000.00
AD 10/19/18 10/19/20 300,000.00
AE 10/25/18 10/25/22 300,000.00
AF 11/19/18 11/19/20 1,000.000.00
AG 11/22/18 11/22/22 600.000 00
AH 11/23/18 11/23/22 1.000.000 00
Al 11/23/18 10/23/20 500,000.00
Al 12/19/18 12/19/20 9957.000.00
AK 12/19/18 12/19/20 1.000.000.00
al 12/21/18 02/05/21 500.000 00
AM 11/01/45 11/01/21 900,000.00
AN 21/01/19 21/12/20 1,000,000 00
AO 21/01/19 21/01/20 1,000,000 00
39,842,207.68 110.03% 73,342,838 61 202.55%
AP 22/01/19 22/01/23 500.000 00
AQ 30/01/19 30/01/22 500,000 00
AR 13/02/19 13/02/23 500,000,00
AT 13/02/19 13/02/21 2.,000.000.00
AU 13/02/19 13/02/21 1,000,000 00
AV 27/02/19 27/02/21 750,000 00
AW 27/02/19 27/02/23 750.000.00
AY 20/03/19 20/03/21 1,000,000 00
AZ 28/03/19 28/03/22 1.000.000 0O
BA 14/04/15 15/04/21 500.000.00
BB 25/04/19 25/04/21 700.000.00,
BC 06/05/19 06/11/20 1,000,000 Q0
8D 25/05/19 29/05/21 500.000.00
BE 29/05/19 29/05/21 800.000 .00
BF 21/06/19 21/05/21 599.000.00
BG 30/08/19 30/08/21 500,000.00
BH 04/10/19 04/11/21 998.000 00
[:]] 14/10/19 14/12/21 440.000.00
al 16/10/19 16/10/22 1.000.000.00
BK 03/02/20 03/02/23 BBS,000.00
BL 22/03/20 22/03/22 480,000.00
BM 2B/03/20 28/03/22 1,432.000.00
8N 05/04/20 05/04/22 1.000.000.00
80 12/04/20 12/04/22 362.000.00
BP 27/04/20 27/04/22 1.523,000 00
BO 19/05/20 19/05/22 0 00
Tomli Id! dsl : el :":' laclén y con g . 36,209,000.00
as 07/08/20 07/08/22 450.000.00
ar 13/08/20 13/02/22 500,000.00
8V 14/08B/20 14/08/20 1.000.000.00
BW 24/08/20 24/08/22 1,000.000.00
B 27/08/20 27/08/22 200.090.00 £n proceso de cesién y reglstro, dentro de los 120 dias contemplados en
BX 03/09/20 03/09/22 757.000.00 o wn'traw fiduciario
34 11/08/20 11/08/22 0.00
BZ 12/09/20 12/07/22 470,000.00
cA 19/09 /20 19/08/72 500,000 D0
cB 20/09/20 20/03/22 £0.000 .00
CcC 26/09/20 26/0R/22 0.00
Total de Emisiones en clrculaclén no cublertas %,237.000.08)
| Total de Emislones en Clrculaclén 41,446.000.00
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{Trh tre Octubre a Diclembre - 2020)
Sarle Fecha de Emisién Fechade ’ Monto en Monto 7::““ Cabertura (%) Valor::!g:\‘/alﬂos Cobertura (%)
F 09/05/18| 09/05/22 100.000.00
G 09/05/18| 09/05/23 250,000.00
) 16/05/18| 16/05/22 500,000.00
K 25/05/18| 25/05/22 500.000.00
J 31/05/18| 31/05/22 650,000.00
L 15/06/18| 15/02/21 550,000.00]
™M 05/07/18| 05/07/20 500,000.00
o] 05/07/18| 05/07/18 500,000.00
N 20/07/18| 20/07/22 500,000.00
p 26/07/18| 26/03/21 500,000.00
U 21/08/18| 21/08/22 500,000.00
X 26/09/18| 26/09/22 500,000.00
AE 25/10/18| 25/10/22 300,000.00
AG 22/11/18| 22/11/22 600,000.00
AL 21/12/18| 05/02/21 500,000.00
AM 11/01/19| 11/01/21 9500,000.00
AO 21/01/19| 11/01/21| 1.000.000.00]
AP 22/01/19| 22/01/23 500.000.00]
AQ 30/01/19| 30/01/21 soo.ooo.ool
AR 13/02/19| 13702723 500,000.00|
AT 13/02/19| 13/02/21| 2,000,000.00
AU 13/02/19| 13/02/21| 1,000,000.00
ol 27/02/19] 27/02/21 750,000.00 35,960,425.14 110.27 66,478,538.61 203.85
AW 27/02/19| 27/02/23 750,000.00
AY 20/03/19| 20/03/21| 1,000,000.00]
AZ 28/03/19| 28/03/22 1.000,000.00]
BA 15/04/19| 15/04/21|  500,000.00|
BB 25/04/19] 25/04/21 7oo.ooo.oo|
BD 29/05/19| 29/05/21 500,000.00
BE 29/05/19| 29/05/21 800.000.00
BF 21/06/19| 21/05/21 599,000.00
BG 30/08/19| 30/08/21 500.000.00
BH 04/10/19| 04/11/21 998.000.00
BI 14/10/19| 14/12/21 440,000.00
BJ 16/10/19| 16/10/22| 1,000.000.00
BK 03/02/20| 03/02/23 885.000.00
BL 22/03/20| 22/03/22 480,000.00
BM 28/03/20] 28/03/22| 1,432,000.00
BN 05/04/20| 05/04/22| 1.000,000.00
BO 12/04/20| 12/04/22 500.000.00
BP 27/04/20| 27/04/22| 1.978.000.00
BS 07/08/20| ©7/08/22 450,000.00
BT 13/08/20| 13/02/22 500,000.00
BvV 14/08/20| 14/08/22| 1,000,000.00
BW 24/08/20| 24/08/22| 1,000.000.00
BU 27/08/20| 27/08/22 500.000.00
Total de emisiones en circulacion y con gerantla
| cedidas al Figelcomiso 32,612,000.00]
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{Trimestre Octubre a Diciembrea - 2020)
Serie Fecha de Emisién Fechade Monto en Monto en X Cobertura (%) Valor ‘euns:}alaos Cobertura (%)

BX 03/09/20| 03/09/22 827,000.00
BZ 12/09/20( 12/07/22 470,000.00
CA 19/09/20| 19/08/22 500,000.00
cB 20/09/20| 20/03/22 68.000.00
cC 26/09/20| 26/08/22 140,000.00
cD 04/10/20| 04/10/22 485,000.00
CE 12/10/20| 12/08/22 350,000.00
C 16/10/20| 16/08/22 0.00

cF 19/10/20| 19/06/22 o 275.000.00 En proceso de cesidn y registro, dmtrffd?,:-,:s,,:zo dias contemplados en el contrato
CG 23/10/20| 23/08/22 500,000.00
a 23/10/20| 23/09/23 60,000.00
CH 06/11/20| 06/05/22 361,000.00
()% 23/11/20| 23/09/22| 1,000,000.00
CK 19/11/20| 19/10/22 665.000.00
CL 19/11/20( 19/11/22 628,000.00
CN 19/12/20] 19/12/22 803,000.00
Cco 21/12/20| 21/12/22 785,000.00
Total de Emisiones en clrculacién no cubiertas 7,917,000.00
Total de Emisiones en Circutacién 40.529.000.00

13. Detallar la relacidon de cobertura establecida en el prospecto informativo y la

que resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en
circulacion.
De acuerdo a la informacion establecida en el Prospecto informativo y el Contrato
de Fideicomiso, la relacién de cobertura establecida para el total de valores
emitidos y en circulacion en la fecha del primer trimestre de 2021 es de 110% en
cesiones de préstamos con garant(a hipotecaria y 200% en el valor de los avaltios
de las propiedades hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacién a la
presente emision, confirmamos lo siguiente:

a) Las Series F, G, |, K, J, N, U, X, AE, AG, AP, AR, AU, AW, AZ, BA, BB, BD,
BE, BF, BG, BH, BI, BJ, BK, BL, BM, BN, BO, BP, BS, BT, BV, BW, BU, BX,
BY, BZ, CA, CB, CC, CD, CE, CF, CG, Cl, CH, CK, CL y CM cumplen con la
cobertura indicada.

b) Las Series CN, CO, CQ, CX, CR, CP, CT, CY, CV, CW, CZ, DA, DB y DC se
encuentran en proceso de registro y cesion cumpliendo con los 120 dias
previstos en el contrato de fideicomis;.’jf
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{TRIMESTRE DE ENERO A MARZO - 2021)
FECHA DE FECHA i) B syl COBERTURA VALOR, . COBERTURA
pve o CIRCULACION | PRESTAMOS (%) AVALUOS (%)
SERIE (USD) {UsD) (usD)

F 09/05/2018 09/05/2022 100,000.00
G 09/05/2018 09/05/2023 250,000.00
t 16/05/2018 16/05/2022 500,000.00
K 25/05/2018 25/05/2022 500,000.00
J 31/05/2018 31/05/2022 650,000.00
N 20/07/2018 07/20/2022 500,000.00
U 21/08/2018 21/08/2022 500,000.00
X 26/09/2018 26/09/2022 500,000.00
AE 25/10/2018 25/10/2022 300,000.00
AG 22/11/2018 22/11/2022 600,000.00
AP 22/01/2019 22/01/2023 500,000.00
AR 13/02/2019 13/02/2023 500,000.00
AU 13/02/2019 13/02/2023 1,000,000.00
AW 27/02/2019 27/02/2023 750,000.00
AZ 28/03/2019 28/03/2022 1,000,000.00
BA 15/04/2019 15/04/2021 500,000.00
BB 25/04/2019 25/04/2021 700,000.00
BD 29/05/2019 29/05/2021 500,000.00
BE 29/05/2019 29/05/2021 800,000.00
BF 21/06/2019 21/05/2021 599,000.00
BG 30/08/2019 30/08/2021 500,000.00
BH 04/10/2019 04/11/2021 998,000.00
Bl 14/10/2019 14/12/2021 440,000.00
BJ 16/10/2019 16/10/2022 1,000,000.00

::f gz;ggzgig g:;g;ﬁg;z igixgg 36,140,518.09 110.03 67,401,453.54 205.20
BM 28/03/2020 28/03/2022 1,840,000.00
BN 05/04/2020 05/04/2022 1,000,000.00
BO 12/04/2020 12/04/2022 500,000.00
BP 27/04/2020 27/04/2022 2,000,000.00
BS 07/08/2020 08/07/2022 500,000.00
BT 13/08/2020 13/02/2022 500,000.00
BV 14/08/2020 14/08/2022 1,000,000.00
BW 24/08/2020 24/08/2022 1,000,000.00
BU 27/08/2020 26/08/2023 500,000.00
BX 03/09/2020 03/09/2022 912,000.00
BY 11/09/2020 11/08/2022 178,000.00
BZ 12/09/2020 07/12/2022 500,000.00
CA 19/09/2020 19/08/2022 500,000.00
(a:] 20/09/2020 20/03/2022 488,000.00
CcC 26/09/2020 26/08/2022 170,000.00
cD 04/10/2020 04/10/2022 485,000.00
CE 12/10/2020 12/08/2022 350,000.00
CF 19/10/2020 19/06/2022 300,000.00
CG 23/10/2020 23/08/2022 500,000.00
Cl 23/10/2020 23/09/2023 480,000.00
CH 06/11/2020 06/05/2022 950,000.00
CK 19/11/2020 10/19/2022 1,000,000.00
CL 19/11/2020 19/11/2022 628,000.00
CM 23/11/2020 23/11/2022 1,000,000.00

Total deemisiones en clrculacién y con garant(a

cedldas al Fideicomiso 32,847,000.00
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CENTRAL FIDUCIARIA

(TRIMESTRE DE ENERO A MARZO - 2021)
FECHA DE FECHA iy MONIIOIEN COBERTURA VALOR, EN COBERTURA
EMISION VENCIMIENTO CIRCULACION PRESTAMOS (%) AVALUOS (%)
SERIE (USD) (USD) (USD)
CN 19/12/2020 19/12/2022 996,000.00
CcO 21/12/2020 12/21/2022 960,000.00
cQ 21/01/2021 21/01/2023 915,000.00
o 29/01/2021 29/01/2023 1,100,000.00
CR 30/01/2021 30/01/2023 500,000.00
cp 05/02/2021 05/04/2022 460,000.00
(o} 13/02/2021 13/02/2023 1,592,000.00] En proceso de cesién y registro, dentro de los 120 dfas
cY 15/02/2021 15/08/2022 550,000.00 contemplados en el contrato fiduciario.
v 27/02/2021 27/02/2023 215,000.00
cw 27/02/2021 27/02/2024 370,000.00
(o4 20/03/2021 20/11/2022 400,000.00
DA 20/03/2021 20/12/2022 490,000.00}
DB 24/03/2021 24/04/2023 0.00
DC 26/03/2021 26/02/2023 0.00
Total de emisiones en circulacién no cubiertas 8,548,000.00
Total de Emisiones en Circulacidn 41,395,000.00

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacion que requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

%,acfzg/(ﬁﬂkg/

Glenda Rodriguez

Vlcepre5|dente de Emisiones

cc: Bolsa de Valores de Panama4, S. A.
Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clear)

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
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CENTRAIL FIDUCIARIA

16 de abril de 2021

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcién del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de marzo de
2021:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de Bonos por US$70MM Eideicomiso 78-

000202,

2. Resoluclén (es) de reglstro del valor y autorizacion para su oferta pablica, fecha de
la Resolucién. Cuando aplique, Resolucién de registro de modificacién de términos
y condiciones del valor; fecha de Resolucion y notificacion de la Resolucién.
Esta emisién fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No.179-19 de 7 de mayo de 2019.

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios con un valor nominal
total de hasta de setenta millones de délares (USD70,000,000.00), moneda de curso legal
de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, global, registrada y sin
cupones, en varias series. El Programa tendra una vigencia de diez (10) afios.

4. Total del Patrimonlo adminlstrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
marzo de 2021 de cincuenta y un millones doscientos diez mil cuatrocientos cincuenta y
nueve dodlares con treinta y ocho centésimos. (USD 51,210,459.38).

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision, a la fecha de corte de este reporte, se han ofertado las siguientes ,

series: &
£,

/
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CENTRAI FIDUCIARIA

MONTO DE
SERIE NEMOTECNICO EMISION

A |HMETO7B7500522A | USD  B00,000.00
B |HMETO750000621E | USD 1,000,000.00
E  |HMETOZS0000621E | USD 1,000,000.00
F|HMETOZ50000621F | USD 1,360,000.00
G |HMETO0750000621G | USD  600,000.00
1 |HMETOF50000721 | USD 1,000,000.00
K [HMETO787500822K | USD 1,000.000.00
L |HMETO725000821L | USD  B800,000.00
M |HMETO787500822M | USD  400.000.00
N [HMETO725000821N | USD  400,000.00
0 |HMETOF25000821C | USD 1,250,000.00
P |HMETO725000921F | USD 1,725,000.00
G |HMET0750000022C | USD  900,000.00
R |HMETO7S0000922R | USD 1,000,00:{.00
T |HMET0725001021T | USD 1,000,000.00
U |HMET0725001121U | USD 1,000,000.00
VvV |HMETO725001121V | USD  500,000.00
W |HMETO725001121W | USD  500,000.00
¥ [HMET0725001121Y | USD  300,000.00
2 |HMETO7250012212 | USD  700,000.00
AA  [HMET0725001221A | USD  1,000,000.00
AB  |HMET0725001221B | USD  300,000.00
AC  |HMETO725000122C | USD 1,000,000.00
AD  |HMETOQ7125002220 | USD 1.000,000.00
AF  |HMETO700000521F | USD  700,000.00
AG [HMETO700000521G | USD  515,000.00
AH |HMETO700000821H | USD  500,000.00
Al [HMET07125002221 | USD  500,000.00
Al |HMET0725000222) | USD  500,000.00
AK  [HMETO700000621K | USD  500,000.00
AL |HMETO07125000222L | USD 1,000,000.00
AM [HMETO0712500222M | USD  1,0000,000.00
AN [HMETO725000323N | USD  500,000.00
AQ  [HMETDZS00003240 | USD 1,000,000.00
AP [HMETO712500322P | USD  600.000.00
AQ [HMETOG75000021Q | USD  500,000.00
AR [HMET0712500322R | USD 1,000,000.00
AS  |HMETO07250003225 | USD  500,000.00
AT |HMETOZ00000921T | USD  500,000.00
AU [HMET0700001021Y | USD  500,000.00
AV |HMET0725000422V | USD  500,000.00
AW |HMETO675001021W | USD  B00,000.00
AX |HMETO725000422Y | USD 1,000,000.00
AY |HMETO775000522Y | USD 1,000,000.00
AZ  |HMETOBOOOD06232 | USD  500,000.00

MONTO DE
SERIE NEMOTECNICO EMISION
BA |HMETOB00000623A | USD  500,000.00
BB |HMETO0Z00000921B | USD  500,000.00
BE |HMETO700000921E | USD  500,000.00
BC |HMETO800000823C | USD  500,000.00
BD |HMETO700001021D | USD  500,000.00
BF |HMETOBGOO000523F | USD  250,000.00
BH |HMETOBOOO0O0523H | WSD  250,000.00
Bl [HMETOBOGOON523! | USD  250,000.00
BG |HMET0800000623G | USD  250,000.00
BJ |HMETOBOOO00623) | USD  250,000.00
BK |HMETO800000623K | USD  250,000.00
BL |HMETOE00000823L | USD  500,000.00
BM |HMETOR25000924M | USD  500,000.00
BN |HMETO775000922N | USD 1,000,000.00
BP |HMETOBOOO00923P | USD  500,000.00
BO |HMETO7000003220 | USD  500,000.00
BQ [HMEYT0700001121Q | USD  500,000.00
BS [HMETO775000922S | USD  500,000.00
BR |HMETO775000922R | USD 1,200.000.00
BT [HMETD800001023Y | USD  500.,000.00
BY |HMETO700001121U | USD  500,000.00
BY [HMET0825001124Y | USD  500,000.00
BZ |[HMET07250006222 | USD 1,000.000.00
BX [HMET0B00001123X | USD  500,000.00
CA  [HMETO775001222A | USD  1,00:0,000.00
CB  |HMET07750012228 | USD 3,000,000.00
CC  |HMETO775000123C | USD  2,000,000.00
CE [HMETO0675000122E | USD  164,000.00
CF_ |HMETO675000122F | USD  400,000.00
CG |HMET0725000722G | USD 1,000,000.00
CH [HMETO675000122H | USD 1,225,000.00
¢ [HMETO7000002221 | USD  700,000.00
CL  |HMET0775000123L | USD 1.000.000.00
CM  |HMETO775000123M | USD  600,000.00
€N |HMETQB00000224N | USD  500,000.00
€0 |HMETOROOMND02240 | USD  1.000.000.00
CP  |HMETO775000223P | USD  500,000.00
CQ  |HMETO825000225¢ | USD  500,000.00
CR |HMET0775000822R | USD 1,000.000.00
€5 [HMET08250003255 | USD  50:.000.00
CT  |HMET0725001122T | USD  735,000.00
CU  [HMETO750000323U | USD 1,000,000.00
CW  |HMET0650000224W | USD  1,000,000.00
CX  |HMETO650000324X | USD 1,000,000.00
&V |HMETO750000123Y | USD  800,000.00
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CENTRAL FIDUCIARIA

6.

10.

11.

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su

favor (nombre de la Fiduclaria).
Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a

favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicién de los bienes fldeicomitidos (identificacion del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision estd compuesta de la siguiente
manera:

SALDO DE CARTERA HIPOTECARIA | 46,668,710.05
PRESTAMOS JUBILADOS 3,254401.17
PRESTAMOS DESCUENTO DIRECTO | 1,287,348.16

Indicar si existe concentraclén de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecarla y pagarés.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segin su
vencimiento (pagarés, cinones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y 170
meses.

Si los bienes fideicomlitidos son pagarés, clasificarlos segun su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Segtn establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente

a la moneda de curso legal de panama.
Los bienes fideicomitidos estan en ddlares de los Estados Unidos de América que es la

moneda de curso legal en Panama. /%

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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CENTRAL FIDUCIARIA

12. Indicar la cobertura histérica de los tltimos 3 trimestres.

(Trimastre Abril a Junio - 2020}
Monto en Vionto en
Serle F:r:'::i:: v:::l:f::‘o Circulacion Préstamos Cobertura (%) . a‘:;"_:'(::;n) Cobertura (%)
{usb) {usSD)
A 30/05/19 30/05/22 800.000.00
B 05/06/19 05/06/21 1.000.000.00
C 07/06/19 07/08/20 500,000.00
D 07/06/19 07/12/20 1,000.000.00
E 14/06/19 14/06/21 1.000,000.00]
F 21/06/19 21/06/21 1.360.000.00
G 28/06/19 28/06/21 600,000.00
I 10/07/19 10/01/21 1,000,000.00
J 11/07/19 11/07/21 | 1,000,000.00
K 07/08/19 07/08/22 1.000.000.00
L 14/08/19 14/08/21 800.000.00
™M 14/08/19 14/08/22 400,000.00
N 23/08/19 23/08/21 400.000.00
(o) 28/08/19 28/08/21 1.250.000.00
P 04/09/19 04/09/21 1,725.000.00
Q 04/09/19 04/09/22 900,000.00
R 24/09/19 24/09/22 1,000,000.00
s 24/09/19 24/03/21 |  800,000.00
L 2/10/189 S/10/21 1,000.000.00 33,093,088.85 110.03% 5$0,599,135.08 168.23%
U 8/11/19 8/11/20 990.000.00
\4 14/11/19 14/11/21 500,000.00
\a'4 15/11/19 15/11/21 S500,000.00
X 27/11/19 27/11/21 $50,000.00
Y 29/11/19 29/11/21 295.000.00
r4 10/12/19 10/12/21 700.000.00
AA 12/12/19 12/12/21 1,000,000.00
_ AB | 1s3/12/19 13/12/21 300.000.00
AC 20/12/19 20/1/22 1.000.000.00
AD 8/1/20 8/2/22 925,000.00
AE 14/1/20 14/3/21 732,000.00
AF 20/1/20 20/5/21 700,000.00
AG 31/1/20 a1/5/21 515,000.00
AH 4/2/20 4/8/21 500.000.00
Al 5/2/20 5/2/22 500.000.00
Al 6/2/20 6/2/22 424,000.00
AK | 11/2/20 11/6/21 500,000.00
AL 21/2/20 21/2/22 911,000.00
AM 21/2/20 21/2/22 1.000,000.00
Total de emisionas en circulaclé4n y con
garantia cedidos al Flidelcomiso 30,077.000.00
AN 4/3/20 4/3/23 500.000.00
AO 12/3/20 12/3/24 1.000.000.00
AP 13/3/20 13/3/22 495,000.00
AQ 18/3/20 i18/9/21 500,000.00
AR 20/3/20 20/3/22 200.000.00
AS 25/3/20 25/3/22 342.000.00
AT 27/3/20 27/9/21 25.000.00] En proceso de ceslén yregistro, dentro de los 120 dfas
AU 3/4/20 3/10/21 350,000.00 contemplados en el contrato filduciarlio.
av _ 3/4/20 _3/4/22 230,000.00
AW 9/4/20 9/10/21 185.000.00
AX 24/4/20 24/4/22 300,000.00
AY 14/5/20 14/5/22 445.000.00
AZ 17/6/20 17/6/23 295.000.00
BA 24/6/20 17/6/23 0.00
Total de Emisiones en circulaclén no cublertas 4,867.000.00
Total de Emislones en Circulacién 34.944,000.00
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CENTRAL FIDUCIARIA

Trsaatre fullo a Septienibne - 2030)
P— Facha da Facha da :‘"""’" e Monto an Cobermumqsg | VRoron teemion | a1
usc) Pyda {UsD} Juso)
o A0,/05/18 AGMS 22 200 .Q9409.40
o aA5/6/19 A5AIES2 L 1.000,009.90
D ay/a6/190 a?s12,20 1.0040.000.09
E 140619 14806/21 1400 Xa0.0a
F 212619 216521 1_364.090 .00
G 28/06/1% 28/06/21 €00.000.9a
i 107719 10,0121 1.400,000 a9
il 11407218 1107421 1.000 099
[ a2/08/19 a7/08/22 1.040.0400 .04
L 14/08/18 14408721 A00.000.0d
M 1808719 140822 LlelsFele[«Wale]
N 23/08/19 23M8/s21 400,099 A9
o 28,0819 29/09/21 1.25071049.00
] aaxg/1a aaxias21 1.72s.000.0a
o a4a/09/19 Q409722 S09.099.0a
R 28/09.19 2409/22 1.000.,0049.09
s 24/09/18 24/3/21 £$400.090.00
T 19,09/19 10.409,/21 1.4400.490940.0a
u 11/08/189 11/08/21 990003000
w 11/14/19 11/14r21 50000000
W 11/15719 i1715/21 50030030 .ad
o 11527110 qL/2F/2L =540 900 aa
¥ 11/29718 11/29/21 300,000 04
ES 12710718 12/109/21 7400 00030
A 12/12/19 12/12/21 10000a00.0a) 38017,744.46 110 92% 59 364881075 167.41%
AB 12/13/19 12/13/21 2300.000 aa
AL 12020/19 al/aa/22 1.400.4a9.04
AD g1/08/20 02/08/,22 92540000
AE a1/14,2Q a3j1a/21 73200000
AF a1/2a/2d a5/20721 700.000.a00
AL a1/31720 Qs/31/21 515000 a9
AH azazza aasMa,21 s5a40.0a49.aa
Al QZHS/20 azmass22 sa0.0a0a aa
al a2/a6/24 Q20622 42400000
AX 02/11/290 06/11/21 50¢.400 a9
AL 02,21720 Q22122 911.000.00
A 02/21420 Q2421022 1.040,009.ad
AN TIN92Q aA3f0A/23 500.000 9d
A0 aayl2sza aa/1z/24 1,000,090 .00
AP 33/13/,2Q9 DILL1IR2 495 00K 00
AQ a3’sissza ag9/18/21 SUQ.090.0a
AR 03/20/20 43s2a722 2000040 00
AS Q3IF25/20 AAJ25/22 34209000
av 03/27/20 09/27/21 495000 00
AL <4,03/20 100321 Saa.004q aa
A 04/03,20 0403722 47600009
L0 04.,09/20 10/09/21 20000 .40
3 Q24420 aaszar2 30009009
ax a%5£14.20 as5/14/22 273,009 09
Toviad cha -y ¥ o
cudidon m § Hiwionng 1S.A463,000.00
{Tubmestre Mo 2 Septiembem - 20201
L]
Sarle el ] e e —— Tsn;] Covertues o v""':u"s‘;;'""’ Cobertura (%)
{Uso}
oz a6/17/20 A6,17/22 49590009
[T a6/24/20Q a6/17/23 244800990
aB az/24/2a 0S/2a/21 486.500.09
BE a7 729720 a9/29/21 500.000 00
[T 08./X4/20 aaaas23 500,096 ada
[¥+] aax7s2a 1Q/02221 117.000.00
(3 a" 12240 5712723 254,009 049
BH a3712/20 05712/23 25000994 £n pracesa de cmidn y ragistra, dentro de los 120 dies conterwisdas on
8l 0a/12/20 54/12/23 250,000 0a o conirata fidudcrio.
8G Q813,20 a6/13/22a 250.009.00
BJ a8413/20 96/13423 25000400
BE a98/,13/20 ae/18/23 250004030
oL Q8,27 /20 aA8/27/23 5004000
Bh a8 /2720 a9z )24 s4.000.00
BN ag,10/20 a9/10/22 35000000
184 J89/11/20 Q9s11/23 311%.000.0a0
Trveal da il an ne cubdertas 480000000
Tortad Je Gnrdubones en Chroalmchbn 40,265 000080 =
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CENTRAI FIDUCIARIA

(Trimestre Octubre a Diclambre - 20

Mentu on
Ptedstaenas (1I503)

Valor en Avaldios

Cobertura (%) (Ls0)

Cobertura {36)

43,487,942.35

110.07 77,863,792.83

197.08

e T N e

Chrasalolaiis (Linia) Brduburmos (LISH)

7020}

Monto an

Valar en Avelios

Coberturm (%} {ireo)

I Cobartum (%6)

En proceso de cesidn y reglstro, dentro de [as 120 dias contemplados en ol contrato

fiduciarto

Serle F::ﬂ':;: Fechu du Vancimiento -~ .':":":;:“)' N
A a0/05/19 a0/05/22 _8#00,000.00
= 05/06/19 05/06/21 1,000,000.00
E 14/06/19 14/06/21 1.000.000.0C
[ 21/06/19 21/06/21 1,360,000.00
<} 28/06/19 28/06/21 £0D,000.00
i 10/07/19 10/01/21] 1,000.000.00
3 11/07/19 11/07/21 1,000,000.00
K 07/08/19 o7/08/22 1,000,000.00
L 14/08/19 1a/08/21 800.000.00
nA 14/08/19 14/0R/22 A400.000.00
N 23/08/19 23/08/21 400,000.00
o 28/08/19 28/08/21 1,250,000.00
[ 0a/09/19 0a/09/21 1,725,000.00
o] 04/09/19 04/09/22 900.000.00
R 24/09/19 24/09/23 1,000,000.00
s za/09/19 24/03/21 800,000,00
T 09/10/19 09/10/21 4,000,000.00,
u_ | os/11/19| _o8/11/21 990.000.00)
v 14/11/19 14/11/21 500,000.00
w 15/11/29 15/11/21 £00,000.00

X 27/11/19 _27/01/21] = S50,000.00
h4 29/11/19 29/11/21 300,000.00)
Z 10/12/19 10/12/21 700,000.00
AR 12/12/19 12/312/21 1,000,000.00
AR 13/12/19 18/12/21 A0, 000,00
AC 20/12/19 20/01/22 1,000,000.00
an 08/01/20 0R/02/22 925.000.00

AE 14/01/20 14/03/21 732,000.00

AF 20/01/20 20/05/2 ) 700,000.00

AG | 31r/01/20| 31/05/21 515,000.00

Al 04/02/20 Qa/08/21 500.000.00
Al 05/02/20 05/02/22 500,000.00
al 06/02/20 06/0D2/22 AS4 000.00

AK 11/02/20 11/06/21 500,000.00
AL 21/02/20 21/01/21 911,000.00|

AN 21/02/20 21/02/22 1,000,000.00|

AN 0a4/03/20 0a/03/23) 500,000.00)

AO 12/03/20 12/03/24 1.000.000.00

AP 13/03/20 13/03/22 495,000.00|

AQ 18/03/20 18/09/21 500,000.00

AR 20/03/20 20/03/22 200.000.00

_AS | 25/03/20 ___25/03/22 |

AT 27/03/20 27/09/21

au o3/0a/70| 03/10/21 __500,000.00

AV 03/04/20 03/04/22 476,000.00

AW 09/04/20 09/10/21 407,000.00

ax | 2za/0a/20] _2a/04/22y  300,000.00]

AY 14/05/20 14/05/22 RA3,000.00

AZ 17/06/20 17/06/23} 495,000.00

BA_ 24/06/20 17/06/23 .448,000.01

ng 24/07/20 24/09/21 491,000.00

BE 29/07/20 29/09/21 LS T RATSTNATS) |

RC Da/08/20 04/0R/23 £00.000.00

BD 07/08/20 07/10/21 484,000.00

RK 12/08/20 12/05/23 2 S0,000.00

__BH 12/08/20 12/05/23 250,000.00
Bl 12/08/20 12/05/2 250,000.00

aG 13/08/20 13/06/23 250,000.00
[=¥] 13/08/20 13/06/23 250.000.00

Rk 13/08/20 13/06/23 250,000,000

aL 27/08/230 27/08/23 375,000.00
Toutal de an ¥ ean g
oty ulbide foomise 39.508,000.01
i

Serie F.;:‘:':: facha da Vanclmionta S CHITLS £

B 02/09/30 o2/09/24 192,000.00

BN 10/09/20 10/09/23 842.000.00

BP 11/09/20 11/09/23 a50,000.00,

Bno 17/09/20 17/03/22 0.00

| BQ | 2s/08/201 = 25/11/21 430,000.00

BS 30/09/20 30/09/22 0_00|

BR 02/10/20 02/09/22 1,179,000.00

AT 07/10/20 07/10/23 395,000.00

nu 09/10/20 09/11/21 A7 2,000.00

BY | 151_:!—.1«(.29?1.__ 18/11/24 45,000.00

Bz o07/12/20 D7/06/22 1,000,.000,.00

BX 13/12/30 13/11/23 250,000.00

cA 18/12/20 1R/12/22 0.00

cn | 23/12/20| 23/12/22 2,000,000.00

cC 30/12/20 30/01/23 2.000,000.00
Torol de an ne 10,155.000.00
fotmd e Konibstonines onn 0 anlae i 49,663,000.01

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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CENTRAL FIDUCIARIA

13. Detallar la relaclén de cobertura estableclda en el prospecto informativo y la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion.

De acuerdo a la informacién establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de
Fideicomiso, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del primer trimestre de 2021 es de 110% en cesiones de préstamos
con garantia hipotecaria y 150% en el valor de los avaltos de las propiedades hipotecadas
y cedidas al fideicomiso. Con relacion a la presente emision, confirmamos lo siguiente:

a) Las SeriesA,B,E,F,G,J,K,L, M,N,O,P,Q,R, T, U, V, W, Y, Z, AA, AB, AC, AD,
AF, AG AH, Al, AJ, AK, AL, AM, AN, AO, AP, AQ, AR, AS, AT, AU, AV, AW, AX, AY,
AZ, BA, BB, BE, BC, BD, BF, BH, BI, BG, BJ, BK, BL, BM, BN, BP, BO, BQ, BS, BR,
BT, BU y BY cumple con la cobertura indicada.

b) Las Series BZ, BX, CA, CB, CC, CE, CF, CG, CH, CI, CL, CM, CN, CO, CP, CQ, CR,
CS, CT, CU, CW, CX y CV se encuentran en proceso de registro y cesién cumpliendo
con los 120 dias previstos en el contrato de fideicomiso.

[ faia FILFEE)
Seilu Fanhiusta emlaién rashnde Planan =T I oA A Cabartura (%) b i Cabanure (%)
o T . DSOS P AL O0) JiVs LIATANS TR N8 TN
(L1 BN fEhaf N g 1, LHME, CHOMY D0
o 2 AA/OL/2021 ] 1,000,000 00
] S PV P rd | 3 A3, LMY 30
o | LHADGS 202 LU, A0 O
: IAARLLERAY LSO L AR ) 1, G00,000.00
K — os/08/201u)  cs/onsoooy 1,000,000.00
i 14/OH/ 2019 144082001
"M LASOMS SO ERLY L2l PSPl
L] 2U/HRSHE ADLORLZOLY]
[ AHLOMS 20 sugongronn |
[ LALLM FER T QAL S L
Ll LELYARMTAL T R B ’fﬂ;’f-’u? <
L 22/0D/ 2033 2
' QuriOo/roaal
W ongir/soau]|
v Mfl 174011
W EYATYERTE
X E EAL & R Y325 B
£ 10/ lz} L] Of1. __
A oo ALY
AN | LA PEYARTEIES N T
A A B AR AOFC LA 1430000, OO D)
A | OO e siguagoves] 3,000,000 00)
Al LOLOLS 0 2O L JEMB LMD A
. B O AVSOBS S 1%, 0000
Al ALY CIAFOHS 308 PR TS S ERETHY
nl L A Y L LU, OO0 0
Al OO A AHA 00
AN | R P T R ANy L0, D00, B0
S .| _ &) LALOIS 22 2 0O OH Y
ARG fazfrusof Aagngf oo s 3,000,0080.00
AN BA/0 AL S SULOC |
A 12007 22t LALEVAS 20320 51,210,459.38 117 46 84,967,632 92 194.88
AL TRV HVELFI LASORL A0S
e 48 Asefavay sl
A JOLONS OS82
R . — I EIEES
LX) PYITIRY] ,,n.:n 11 : 2N
ALt DRSO A0
N [ERra
AW - Ly |
A AALOAT IEHAED l/i\d/ A rr
ny BALO S ) LA L
Y4 - SO der ey 1/ A
na LALEMS 0 : EASEA ]
s .-nﬂn-/.uuu = SRIOUL 0L SO0, B0, 00
£B1 P PP __2D/09/ 2001 L00,000,00
11} DAY 2020 ALOS 2020 500, QLK. 00
(1R ChALENLS 280000 L EF BT FANER A6 €10
1] LAt L Pt Lodatd e &
0 LAy S ey Lrfonfrne
Y 14/DW/J000) 1200702
(LT3 1as0ulros0
S | 7 I—
21,5
0l
Dea | oo /an] 70 ¥z
[ 1, N— /L v s ] 1o/0uisos0 | una, U‘NIJUU
(110 L /00 2020 LWL TV PIPE) ML KR O
[LN) LALINN ety | RS RY R LENATN]
ney FEFONNS i Sraf LA f s ALY TN )
L1 i) LIS 2Er Ay AN EIh)
A 010/ 020] =
o uu’n»‘znau ERELE]
wi UL LS 2€ 0 UU1AL202) 400,000 00
wy_ 1H/ 1172020 TH/1 1P 40231, Q0L 1Y I B _y
Total de emislones an circulaclon v con garantlas
eacchitane sl Hichereoinie 431,600,000 01
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CENTRAL FIDUCIARIA

{Trimestra Enaro a Mazo - 2021)

serfe Fechode Emistén | Fechade Vencimlento cm";'::::sm . m:::r:::::sn) Cobertura(%) V“':J's:‘)"m" Cobartura {%)
BZ 07/12/2020 07/06/2022|  1,000,000.00

BX 13/12/2020 13/11/2023 486,000.00

CA 18/12/2020 18/12/2022| 1,000,000.00

CB 23/12/2020 12/23/2022| 3,000,000.00
cC 30/12/2020 30/01/2023|  2,000,000.00
CE 08/01/2021 08/01/2022| 1.617.000.00
CF 08/01/2021 08/01/2022 400,000.00

CG 10/01/2021 10/07/2022 175,000.00

CH 14/01/2021 14/01/2022| 1,221,000.00
Cl 14/01/2021 14/02/2022 679,000.00
e 25/01/2021 25/01/2023 LI En proceso de cesion y registro, dentro de los 120 dias
CM 27/01/2021 27/01/2023 526,000.00 .

contemplados en el contrato flduciario

CN 04/02/2021 04/02/2024 487,000.00

cO 04/02/2021 04/02/2024| 1,000,000.00
cp 04/02/2021 04/02/2023 314,000.00

cQ 26/02/2021 26/02/2025 114,000.00

CR 26/02/2021 26/08/2022|  1,000,000.00
cS 12/03/2021 12/03/2025 0.00
cT 14/03/2021 14/11/2022 166,000.00

CU 21/03/2021 21/03/2023 470,000.00|

cw 17/03/2021 17/02/2024| 1.000,000.00
CX 17/03/2021 17/03/2024| 1,000,000.00

cv 24/03/2021 24/01/2023 335,000.00

Total de Emisiones en circulacion no cubiertas 18,730,000.00
Total de Emisiones en Circulacion 62,330,000.01

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacion que requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

M{{é Z#’

Glenda Rodrig

ez

J

Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa de Valores de Panama, S. A.
Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clear)

Ciudad de Panam4, Repuiblica de Panamd
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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CENTRAL FIDUCIARIA

16 de abril de 2021

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcién del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de marzo de
2021:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emisién de Bonos por US$40MM Fideicomiso 78-

000045.

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta piblica, fecha
de la Resoluciéon. Cuando aplique, Resolucion de registro de modificacién de
términos y condiciones del valor; fecha de Resolucién y notificacion de la
Resolucioén.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucién SMV No. 423-16 de 5 de julio de 2016.

3. Monto Total registrado.
La autorizacién incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios hasta por un monto

de cuarenta millones de délares (USD40,000,000.00), moneda de curso legal de Estados
Unidos de América, los cuales seran emitidos en varias series a determinar en forma
nominativa, global, registrada y sin cupones, en denominaciones de mil délares
(USD1,000.00) o sus multiples.

4. Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
marzo de 2021 de veintiocho millones quinientos veintidos mil quinientos sesenta y tres
ddlares con dieciséis centésimos (USD 28,522,563.16).

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso. ,
Para esta emision se han ofertado las siguientes series: /L{fc :

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repuiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

MONTO DE
SERIE NEMOTECNICO EMISION
X HMET0800000322X 600,000.00
AN HMET0750000421N | 1,500,000.00
AO HMET07500005210 | 1,000,000.00
AP HMET0750000521P | 2,000,000.00
AQ HMET0750000721Q | 1,500,000.00
AR HMET0750000721R | 1,500,000.00
AS HMET0750000721S | 1,800,000.00
AT HMET0750000721T | 2,000,000.00
AU HMET0750000821U | 1,100,000.00
AV HMET0750000921V 791,000.00
AW HMET(0750001021W | 1,000,000.00
AX HMET0725000122X 500,000.00
AY HMET0725000122Y 350,000.00
AZ HMET0725000222Z | 1,200,000.00
BA HMET0725000322A 650,000.00
BB HMET0775000722B | 1,800,000.00
BC HMET0800000723C 200,000.00
BD HMET0775000822D | 2,000,000.00
BE HMET0775000722E | 2,000,000.00
BF HMET0775000922F 700,000.00
BG HMET0750000822G 300,000.00
BH HMETO0775000822H 500,000.00
Bl HMET0775000922i 500,000.00
BJ HMETO0775000622) 3,000,000.00
BK HMET0775000722K | 1,000,000.00
BL HMETO0775000922L 500,000.00
BM HMET0775000722M 500,000.00
BN HMET0775001022N 500,000.00
BO HMET07750010220 | 1,500,000.00
BP HMET0775000123P | 2,000,000.00
BQ HMET0775000223Q, | 1,506,000.00
BR HMET0750000822R 500,000.00
BS HMET07500003235 | 1,500,000.00
BT HMETO0775000323T

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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CENTRAL FIDUCIARIA

10.

11,

12.

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacion del nombre
de todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al
fideicomiso).

La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision esta compuesta en su totalidad
por 738 cesiones de credito respaldado con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideilcomiso segiin su
vencimlento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y 170
meses.

Si los bienes fldeicomitidos son pagarés, clasificarlos segtin su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o0 mas).

Segln establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en dodlares de Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

Indicar la cobertura histérica de los ultimos 3 trimestres

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
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Trimestre {Abrll - Junio - 2020}

Fechade Fechade e Montoen Valor en
b Emision | Vencimiento c"::':;;é" prestamos(uso)| "™ | avaldosusp) | SoPerer
M 15/06/17 15/02/21] 1,506,000 00
X 07/03/18 07/03/22 600,000.00
i 26/07/18 26/03/21] 2,000,000 00
2 11/08/18] 11/08/20] 2,000,000.00
AA 09/09/18 09/09/20 700,000.00
AD 26/09/18 26/05/20 300,000.00
AB 08/10/18| 08/10/20| 4,000,000.00
AC | 08/10/18 08/09/20]  1,999.000.00
AE 18/10/18 18/10/20  500,000.00
AF 26/10/18] 26/10/20 500,000.00
AG 30/10/18 30/10/20 500.000.00
AH 02/11/18 02/10/20| 1,000,000.00
Al 23/11/18 23/11/20] 1,500.000.00
A 20/12/18 20/02/21 500,000.00] 41,024,944.81 110.01% 76,540,68587 205.24%
AK 29/01/19 29/01/21| 2.000.000.00
AL 08/03/19 08/03/21| 1,500,000.00
AV 30/03/19 30/03/21|  2,000,000.00
AN | 12/04719]  12/04/21| 1,500,000.00
AO 24/05/19 24/05/21| 1,000,000.00
Ap 24/05/19 24/05/21] 2,000,000.00
AQ 01/07/18 01/07/21] 1,499,000 00
M ~ 10/07/19 10/07/21| 1,499,000 0C
AS 20/07/19 20/07/21} 1,800,000.00
AT 26/07/19 26/07/21| 2,000,000.00
AU 03/08/19 03/08/21] 1,100,000.00
av 15/09/19 15/09/21]  790,000.00
AW 20/10/19 20/10/21]  1,000,000.00
Z:L‘:::;:::Ei :nelr::lrculatlén y con Garantia 37,293,000.00
AX 24/01/20 24/01/22 500.000.00
AY 27/01/20 27/01/22 350.000.00 En proceso de cesion y registro, dentro de los 180 dias
Iy 21/02/20 21/02/22] 1,200,000 00 contemplados en el contrato fiduciario.
BA 07/03/20 07/03/22 646,000.00
Total de Emislones en circulacién no cubiertas 2,696,000,00
Total de Emistonesen Clrculacién 39,989,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
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RIA

Trimestre {Jullo - Septiembre - 2020)
Monto en valor en
s | | i | oo |, et conen |yt | ovenrans
M 15/06/17 15/02/21| 1,506,000.00
X 07/03/18 07/03/22 600,000.00
AB 08/10/18 08/10/20| 4,000,000.00
AE 18/10/18 18/10/20 500,000.00
AF 26/10/18 26/10/20 500,000.00
AG 30/10/18 30/10/20 500,000.00
AH 02/11/18 02/10/20| 1,000,000.00
Al 23/11/18 23/11/20( 1,500,000.00
Al 20/12/18 20/02/21 500,000.00
AK 29/01/19 29/01/21| 2,000,000.00
AL 08/03/19 08/03/21| 1,500,000.00
AM 30/03/19 30/03/21| 2,000,000.00
= 12/04/19 12/04/21]_1,500,000.00) 36,383,410.87 110.29% | 68,852,980.54 |  208.71%
AO 24/05/19 24/05/21 1,000,000.00'
AP 24/05/19 24/05/21| 2,000,000.00
AQ 01/07/19 01/07/21| 1,499,000.00
AR 10/07/19 10/07/21| 1,499,000.00
AS 20/07/19 20/07/21| 1,800,000.00
AT 26/07/19 26/07/21| 2,000,000.00
AU 03/08/19 03/08/21| 1,100,000.00
AV 15/09/19 15/09/21 790,000.00
AW 20/10/19 20/10/21| 1,000,000.00
AX 24/01/20 24/01/22 500,000.00
AY 27/01/20 27/01/22 350,000.00
AZ 21/02/20 21/02/22| 1,200,000.00
BA 07/03/20 07/03/22 646,000.00
;:t;ld:;r::;l:lr;:nelrs\:lrculaclén y con Garant/a 32,990,000.00
BB 26/07/20 26/07/22| 1,189,000.00]
BC 26/07/20 26/07/23 200,000.00'
BD 11/08/20 11/08/22] 2,000,000.00 En proceso de cesidn y registro, dentro de los 180 dlas
BE 08/09/20 08/07/22] 1,716,000.00 contemplados en el contrato fiduciarlo.
BF 09/09/20 09/09/22|  685,000.00
BG 26/09/20 26/08/22 0.00
Total de Emisiones en circulacién no cublertas 5,790,000.00
Total de Emisiones en Circulacién 38,780,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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Trimestre (Octubre -

Diclembre - 2020)

Serie Fecha de Emlsién V:r::rh:'l::to dMuMl::l;:TSSD) Pr é::_::':: D) Cobertura (%) Vvalar ‘::‘s;;"'w Cobertura (%5)
15/06/17 15/02/21 1,506,000.00
X 07/03/18 07/03/22 600.000.00
AJ 20/12/18 20/02/21 500.000 004
AK 29/01/19 29/01/21 2,000,000,00
AL 08/03/19 0B/03/21 1,500,000 00
AM 30/03/19 30/03/21 2,000,000 O]
AN 12/04/19 12/04/21 1,500,000.004
AC 24/05/12 24/05/21 1,000,000 00}
AP 24/05/19 24/05/21 2,000.000.0(
A%, 91/07/19 1/07/21 1:499,000.09 27,518,965.76 110.12% 52,617,709.88 210.56%
AR 10/07/19 10/07/21 1,499,000,0¢4
AS 20/07/19 20/07/21 1,800,000 OC|
AT 26/07/19 26/07/21 2,000,000 O
AU 03/08/19 03/08/21 1.100,000.00,
AV 15/09/19 15/09/21 790,000.004
AW 20/10/19 20/10/21 1,000,000 OC]
AX 24/01/20 24/01/22 500,000 O
AY 27/01/20 27/01/22 350,000.0¢
AZ 21/02/20 21/02/22 1.200,000.004
BA 07/03/20 07/03/22 646,000.00]

Total de Emisiones
al Fideicomisa

en clrculacién y con

Garantia Cedldas

24.990.000.00

BB 26/07/20 26/07/22 1.489.000.00]

BC 26/07/20 26/07/23 200,000.00]

BD 11/08/20 11/08/22 2,000.000.00

BE 0B/09/20 08/07/22 1,716.000.00

OF 09/09/20 09/09/22 685,000 00

8G 26/039/20 26/08/22 0.00

BH 02/10/20 02/08/22 500.000.00§ En proceso de ceslén y registro, dentro de los 180 dias contemplados en el
Bl 02/10/20 02/09/22 500.000.00) Soncistoidudario
1] 08/10/20 0B8/06/22 2.9B5.000 Q0|

BK 08/10/20 0B/07/22 990.000.00)

BL 18/10/20 19/09/22 452,000 O«

aM 26/10/20 26/07/22 434,0600,0¢

BN 30/10/20 30/10/22 245,000.00)

[1{e] 23/11/20 23/09/22 1,429,000 0OC

Total de Emisiones en clrculazién no cublertas

13,625,000.00

Total da Emislones

en Circuladén

38,615,000.00

13. Detallar la relacion de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacién.
De acuerdo a la informacién establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de
Fideicomiso, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del primer trimestre de 2021 es de 110% en cesiones de préstamos
con garantia hipotecaria y 200% en el valor de los avallos de las propiedades
hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacion a la presente emision, confirmamos lo
siguiente:
a) Las Series X, AN, AO, AP, AQ, AR, AS, AT, AU, AV, AW, AX, AY, AZ, BA, BB, BC,

BD, BE, BF, y BG cumplen con la cobertura indicada.

b) Las Series BH, BI, BJ, BK, BL, BM, BN, BO, BP, BQ, BR, BS y BT se encuentran en

Fideicomiso.

proceso de registro y cesion cumpliendo con los 180 dias previstos en el contrato y
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CENTRAL FIDUCIARIA

{Trimestre Enero a Marzo - 2021)

Serle Fecha de Fecha de Monto en Monto en Cobertura | Vafor en Avalios | Cobertura
Emislén Vencimianto Circulacién (USD) Préstamas (USD) (%6} (USD) (%)

X 07/03/2018| 07/03/2022 600.000.00
AN 12/04/2019| 12/04/2021 1.500.000.00

AD 24/05/2019| 24/05/2021 1.000.000.00
AP 24/05/2019| 24/05/2021 2,000,000.00

AQ 01/07/2019| 01/07/2021 1.499.000.00
AR 10/07/2019| 10/07/2021 1.499.000.00
AS 20/07/2019| 20/07/2021 1,800,000.00
AT 26/07/2019| 26/07/2021 2,000,000.00
AU 03/08/2019| 03/08/2021 1,100,000.00
AV 15/09/2019| 15/09/2021 790.000.00

AW 20/10/2019| 20/10/2021 1,000,000.00 28,522,563.16 118.27 47,865,554.86 200.16
AX 24/01/2020| 24/01/2022 500.000.00
AY 27/01/2020| 27/01/2022 350,000.00
AZ 21/02/2020| 21/02/2022 1.200.000.00
BA 07/03/2020| 07/03/2022 646.000.00
BB 26/07/2020| 26/07/2022 1.609,000.00
BC 26/07/2020| 26/07/2023 200,000.00)
BD 11/08/2020| 11/08/2022 2.000,000.00
BE 08/09/2020| 08/07/2022 1,936.000.00
BF 09/09/2020| 09/09/2022 685,000.00
BG 26/09/2020| 26/08/2022 0.00

Total de emisiones en circulacion y garantas
| cadidas al fideicomiso 23.914.000.00
{Trimestre Enero a Marzo - 2021)
Serle Fecha de Fecha de Monto an Manto en Cobartura Vator en Avahios Cobertura
EmisiSn \4 o Circulacién {USD) Préstamos {USD) {2%) (USD) {28)

BH 02/10/2020| 02/08/2022 500.000.00
B 02/10/2020| 02/09/2022 500.000.00
BJ 08/10/2020| 08/06/2022 2,995,000.00
BK 08/10/2020| 08/07/2022 990,000.00
BL 18/10/2020| 18/09/2022 472,000.00

Bm 26/10/2020}, 26/07/2022 200,000.00 En proceso de caslon y registro, dentro da los 180 dias cantemplados
AN 30/10/2020| 30/10/2022 484,000.00 en el contrato fiduclaio
BO 23/11/2020| 23/09/2022 1.454,000.00
BP 29/01/2021| 29/01/2023 1,.883.000.00
BQ 15/02/2021| 15/02/2023 1.246,000.00'
BR 20/02/2021| 20/08/2022 405,000.00]
8BS 08/03/2021| 08/03/2023 1,380,000.00
BT 30/03/2021| 30/03/2023 1.483.000.00

Total de emisiones en circulacion no cubilertas

14,292.000.00

Total da Emisiones en Circulaclon

38,.206.000.00

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacion que requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

Glenda Rodrigu

e

Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa de Valores de Panama
Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clear)

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panamd, Republica de Panama




IV DIVULGACION

El emisor divulgar4 esta informacién publicando en su pigina web:
www.metrocreditpanama.com y en la pigina web de la Bolsa de Valores de
Panamd: www.panabolsa.com para beneficio de los tenedores de Bonos y VCNs
durante el mes de junio de 2021.

José Maria Hertyra Jr.

Nota: “Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido
serd puesto a disposicién del publico inversionista y del pablico en general”



